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NOVO CODIGO DE OBRAS

O que ¢é Cadigo de Obras?

O Cddigo de Obras e Edificagdes (COE) é o instrumento que disciplina as regras gerais
de licenciamento da atividade edilicia, bem como de fiscalizacdo da execucao,
manutencdo e utilizacdo de obras e equipamentos.

Além disso, estabelece normas edilicias especificas a serem observadas no Municipio
de Mairipord, em complemento as fixadas por Normas Técnicas relacionadas a matéria.
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(MINUTA)

CAPITULO I: DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° Fica aprovado o Caodigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Mairipora - COE, que disciplina, no Municipio de Mairipora, as regras gerais a
serem observadas no projeto, no licenciamento, na execuc¢ao, na manutencao e na
utilizacdo de obras, edificacBes e equipamentos, dentro dos limites do imovel,
bem como o0s respectivos procedimentos administrativos, executivos e
fiscalizatérios, sem prejuizo do disposto na legislacdo estadual e federal
pertinente.

Artigo 2° A anélise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da
atividade edilicia deve ser efetuada quanto a sua observancia:
| — As normas do Plano Diretor, da Lei de Uso, Ocupagcéo e Parcelamento
do Solo e do Cédigo de Posturas do Municipio de Mairiporg;
I1 — As serviddes administrativas;
I11- As restricbes decorrentes das declaragdes de utilidade publica e de
interesse social;
IV — As limitagBes decorrentes do tombamento e da preservagio de imoveis;
V — As regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanca;
VI — As restricBes para a ocupacao de areas com risco ou contaminadas;
VIl — a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas
externas da edificacdo ou equipamento e sua insercdo na paisagem urbana;

Artigo 3° Os prazos fixados pela presente lei sdo expressos em dias Uteis,
observando o calendario municipal, que serdo contados a partir do primeiro dia
util apos o ingresso no setor competente, até o seu dia final, inclusive; quando nao
houver expediente neste dia, prorroga-se automaticamente o seu término para o
dia atil imediatamente posterior.

Artigo 4° Este codigo tem como objetivos:
I - Orientar os projetos e as execucdes das obras e edificacbes no Municipio

de Mairipora, visando o progressivo aperfeicoamento da construcéo e o
aprimoramento da arquitetura das edificacoes;

Il - Assegurar a observancia e promover a melhoria dos padrées minimos de
seguranca, higiene, salubridade, acessibilidade, sustentabilidade e conforto
das edificacOes de interesse para a comunidade;

I11 - Garantir clareza no processo de licenciamento de obras.



CAPITULO II: DAS RESPONSABILIDADES

Secéo I: Da Prefeitura

Artigo 5° Aos setores responsaveis da Prefeitura de Mairipord, compete cumprir
as disposicdes deste Codigo, referente ao licenciamento e fiscalizacdo, podendo
incorrer em pena de responsabilidade, em caso de violagdo das normas
estabelecidas.
Paragrafo 1°- A prefeitura devera seguir os prazos estabelecidos por
este cadigo.
Paragrafo 2°- A prefeitura fiscalizar e autuara as obras irregulares e
clandestinas, sob pena de prevaricagao.
Paragrafo 3°- A prefeitura devera fiscalizar as obras no momento do
habite-se.

Paragrafo Unico - A Prefeitura ndo se responsabilizara por qualquer
sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia de projeto, execucao ou
utilizacdo das edificagoes.

Artigo 6° Cabe a prefeitura o direito de indagar sobre obras de construcéo e dos
seus elementos componentes, podendo recusar aqueles que forem julgados
inadequados, inconvenientes ou que puderem propiciar burla relativa a lei
dos pontos de vista de higiene, salubridade, acessibilidade, seguranca e
vizinhanga.

Secdo I1: Do Proprietario ou Possuidor

Artigo 7° Considera-se proprietario do imdvel a pessoa fisica ou juridica
detentora do titulo de propriedade registrado em cartorio de registro imobiliario.

Artigo 8° Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu
sucessor a qualquer titulo, aquele que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, dos
poderes da propriedade.

Artigo 9° Para os efeitos desta lei complementar, € direito do proprietario ou
possuidor requerer, por meio de seu responsavel técnico, perante a prefeitura,
licenca para realizar obras e edificacBes no imével, desde que esteja de acordo
com as legislac@es edilicias e urbanisticas vigentes.



Artigo 10° Podera o possuidor exercer o direito previsto no caput do anterior,
desde que detenha quaisquer dos seguintes documentos:

I- Compromisso de compra e venda devidamente registrado no
cartorio de registro de imoveis, comprovando a vinculagéo;

1- Escritura de posse;

I11-  Certiddo do cartério de registro imobilidrio contendo as
caracteristicas do imdvel, quando o requerente possuir escritura
definitiva sem registro ou quando for possuidor “ad usucapionem”
(apds transito julgado).

Paragrafo 1°- No caso previsto no inciso | do art. 9, devera ser juntada
copia do titulo de propriedade demonstrando a exatiddo das
informac0es relativas ao imovel objeto do contrato.

Paragrafo 2°- Em qualquer caso, o requerente responde civil e
criminalmente pela veracidade do documento apresentado, néo
implicando sua aceitacdo em reconhecimento, por parte da prefeitura,
do direito de posse sobre o imovel.

Artigo 11° Aos proprietarios ou possuidores cabem:
I - Providenciar um profissional técnico devidamente habilitado para
elaborar o projeto e acompanhar do inicio ao término da obra;
I - Proceder todos os tramites de licenciamento de obras;
i - Seguir estritamente o projeto aprovado pela prefeitura;

v — Notificar a prefeitura caso ocorra a auséncia do profissional
responsavel técnico;
\/ — Garantir a manutencdo das condicOes de estabilidade,

seguranca, salubridade e acessibilidade do imovel, suas edificacdes e
equipamentos.

Artigo 12° O proprietario da obra ou seu sucessor a qualquer titulo, bem como os
profissionais devidamente habilitados respondem solidariamente com o
empreiteiro, construtor ou dono da obra, por eventuais danos causados a terceiros,
sendo responsaveis pela manutencdo das condicGes de estabilidade, seguranca e
salubridade do imovel, edificacbes e equipamentos, bem como pela observancia
das prescricOes desta lei e legislacdo municipal correlata, assegurando-lhes todas
as informag0es cadastradas na Prefeitura Municipal de Mairipora.



Secdo I11: Dos Responsaveis Técnicos

Artigo 13° E obrigatoria a assisténcia de profissional devidamente habilitado
perante o Conselho de Fiscalizacdo de Exercicio Profissional, CREA e CAU, na
execucdo e na implantacdo de obras, sendo que devera conter uma ART ou RRT
pela autoria do projeto, denominado autor e outra ART ou RRT ela execucéo da
obra, denominado de responsavel técnico pela obra, ndo havendo qualquer dbice
que as fungbes possam ser desempenhadas pelo mesmo profissional.

Artigo 14° Consideram-se legalmente habilitados para projetar e construir, 0s
profissionais que atendam as exigéncias da legislacdo federal pertinente e estejam
devidamente registrados na Prefeitura do Municipio de Mairipora.

Artigo 15° O autor do projeto é responsavel pelas elaboracdes de projetos
segundo as normas e leis pertinentes e por recolher o devido documento de
responsabilidade técnica.

Paragrafo Unico - Fica assegurado ao autor do projeto o direito de
acompanhamento da obra, bem como o dever ético de notificar a
prefeitura caso haja descumprimento do projeto aprovado ou alguma
desconformidade com as normas técnica.

Artigo 16° Ao Responsavel Técnico pela execucéo cabe:

I- recolher o devido documento de responsabilidade técnica;
1| - Executar a obra conforme projeto aprovado;
i - Executar a obra em observancia as normas da ABNT,;

v - Acompanhar obra do inicio ao termino;
\/ —Garantir seguranca e salubridade da obra;
VI — Instalar placa de obra contendo as seguintes informacoes:

a) Numero do processo de aprovacéo de projeto e execucgédo da obra;

b) Numero do Alvara de Construcdo com a data de emiss&o;

c) Numero do Licenciamento Ambiental ou Dispensa, com a data
de emissé&o;

d) Tipo da obra;

e) Informacbes dos profissionais habilitados para o projeto e
execucao da obra: nome, registro CREA e CAU, telefone, e-mail,
endereco;



f) Numero de ART ou RRT de projeto e execucao;
VIl - Notificar a prefeitura caso haja descumprimento do projeto
aprovado ou alguma desconformidade com as normas técnica;
VIII  — Atestar as condigOes de seguranca, salubridade, acessibilidade
da obra e conformidade ao projeto aprovado no momento da solicitacéo
do habite-se.

Artigo 17° A responsabilidade sobre projetos, instalacbes e execucdes cabe
exclusivamente aos profissionais através das AnotacOes de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, ndo assumindo
0 Municipio qualquer responsabilidade técnica sobre qualquer destas partes ou
sua totalidade, embora tramite a aprovacéo dos projetos e execute a fiscalizagdo
das obras, visando a conformidade das mesmas com a legislagdo em relacéo ao
uso, zoneamento, ocupacéo e aos aspectos urbanisticos.

Artigo 18° Havendo necessidade sera admissivel substituir o profissional
responsavel pela execucdo do projeto aprovado, ou execucéo da obra, devendo o
interessado requerer a baixa da ART ou RRT e apresentar a nova ART ou RRT e
declaracdo atestando que o novo profissional assumira a responsabilidade pela
execucdo conforme projeto aprovado, juntamente com o Alvara de Construcédo da
respectiva obra.

Paragrafo 1°- E obrigatdria a substituicio do responséavel técnico em
caso de impedimento de atuacao.

Paragrafo 2°- A obra devera permanecer paralisada quando a baixa e
a assuncao de Responsabilidade Técnica ocorrer em épocas distintas.
Paragrafo 3°- A prefeitura se exime do reconhecimento de direitos
autorais ou pessoais decorrentes da aceitagdo de transferéncia de
responsabilidade técnica ou da solicitacdo de alteracdo ou substituicao
de projeto.

Paragrafo 4°- Quando o profissional realizar a baixa da ART ou RRT
por qualquer motivo em que o0 mesmo néo ficara mais como responsavel
técnico da obra, este devera comunicar por escrito o contratante e a
Prefeitura via processo. Caso nao o faca, para a Prefeitura e Conselhos,
este continuara sendo considerado como responsavel técnico legal da
obra.

Paragrafo 5°- Para efeitos desta lei, a Prefeitura comunicara os Orgéos
e Conselhos fiscalizadores do exercicio profissional que incorra em
comprada impericia, ma-fé ou direcdo de obra sem os documentos
exigidos pela Prefeitura.



CAPITULO I11: DO LICENCIAMENTO DE OBRAS

Secao I: Disposicdes Preliminares

Artigo 19° As especificacfes deste Codigo aplicam-se a todas as obras de
terraplenagem, muro de arrimo, edificacdo, demolicdo, ampliacdo, reforma e
modificacéo de edifica¢des previstas nesta legislacéo.

Artigo 20° Dependem de licenciamento e sdo proibidas de iniciarem sem que 0
interessado possua o alvard ou licenca especial expedido pela Prefeitura as
seguintes obras:

|- Obras novas: construcdo em terreno ndo edificado ou no qual
ocorreu demolicéo total.

I — Ampliacdes: qualquer obra que resulte no aumento da area
construida.

i - Restauro: obras em edificacOes classificadas como bem
tombado em esfera municipal, estadual ou federal ou em zonas
envoltdérias de bens tombados e deverd ser precedido de avaliacédo
especifica quanto a intervencéo pretendida.

v - Demolicao: total ou parcial.

\/ - Obras especiais: toda e qualquer obra que nédo se enquadre
nas secdes anteriores, que nao se caracterizem nos demais itens,

conforme disposto no artigo 90.

Artigo 21° Ficam dispensadas de licenciamento, as seguintes obras:

I- Pintura interna e externa de edificios;

I - Construcdo e reparos de passeios, segundo padrées definidos
pela Prefeitura;

i - Construcdo de muro de divisa entre lotes e muro frontal;

v - Reparos no revestimento ou pisos das edificacOes;

\/ - Reparos ou substituicdo de telhados;

VI - Reparos de instalagdes elétricas ou hidraulicas;

VII - Reparos internos nas edificagbes ou substituicdo de
esquadrias, portas e janelas;

VIII - Obras complementares em edificacdes ja licenciadas, que ndo

resultem em area computavel, conforme defini¢des desde codigo;
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IX -Construcdes temporarias e/ou removiveis como stands de
venda de imoveis, ou similares, com permanéncia de até 90 dias
(corridos), respeitadas as normas federais, estaduais e municipais
correlatas;

X - Instalacdo de trailer ou food truck, respeitadas as normas
federais, estaduais e municipais correlatas.

Paragrafo Unico - Quaisquer dos itens deste artigo em imdveis que
sejam tombados ou em processo de tombamento ou localizados em
areas envoltorias de protecdo a bens tombados, a nivel municipal,
estadual ou federal devem atender as normas emitidas pelos 6rgéos
responsaveis pelo tombamento.

Artigo 22° E obrigacio do profissional habilitado que dimensione os transtornos
que a obra possa causar a sociedade, bem como eventuais riscos de acidentes e
seguranca, sob sua responsabilidade, bem como pleitear a Prefeitura suporte em
caso de interferéncia no transito. Devendo inserir tal informacdo em projeto,
quando assim couber ou solicitado pelos técnicos da Prefeitura.

Secao I1: Da certidao de uso do solo

Artigo 23° Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a
Prefeitura Municipal de Mairipord emitira a certidao de uso de solo do imovel, da
qual constardo informacdes relativas ao uso e ocupacédo do solo, e demais dados
cadastrais disponiveis.

Artigo 24° O prazo para analise e emisséo da certiddo sera de 20 dias (Uteis),
podendo ser prorrogado caso haja necessidade de complementacdo das
informac0es prestadas.

Artigo 25° O prazo de validade da certiddo é de 180 (cento e oitenta) dias
(corridos, a contar da data de sua emisséo, garantindo ao requerente o direito de
solicitar anélise de Diretrizes Urbanisticas conforme legislacdo vigente a época
do protocolamento do pedido, caos ocorra nesse periodo alteracdo da legislacdo e
desde gue a nova lei ndo disponha de modo contrario.

Artigo 26° Os requerimentos somente serdo analisados se realizados medicante

procedimento administrativo, nos moldes proprios ficados pela PMM no sitio
oficial, em modelo padronizado, com a ajuda dos seguintes documentos:
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I - Copia atual da matricula do cartério de registro de imdveis;

I - Capa do IPTU constando &rea e local do terreno;

i - Croquis de localizagdo, com coordenadas UTM quando se
tratar de areas rurais.

Paragrafo Unico — Caso ndo seja apresentada a matricula do imovel,
sera possivel a emissdo da certiddo de uso de solo com ressalva.

Secao I11: Dos Documentos a Serem Apresentados Para
Licenciamento de Obras

Artigo 27° Para a Aprovacdo do Projeto e Emissdo do Alvara € necessaria a
apresentacao dos seguintes documentos:

I - Matricula do imdvel registrada em Cartorio de Registro de Imoveis,
dentro da validade (180 dias corridos) no ato do protocolo ou
comprovacéo legal do direito de posse;

I - Documento de Responsabilidade Técnica do autor do projeto;
i - Documento de Responsabilidade Técnica do responsavel
técnico pela execucdo ou direcéo da obra;

v - Projeto conforme modelo em Anexo 1.

\/ - Quando se tratar de licenciamento envolvendo imoveis que
sejam tombados ou em processo de tombamento ou localizados em
areas envoltorias de protecdo a bens tombados, a nivel municipal,
estadual ou federal devem apresentar aprovagdo emitidas pelos 0rgéos
responsaveis pelo tombamento.

VI - Quando a obra necessitar de corte e aterros que exijam a
construgdo de muros de arrimo, 0 mesmo devera apresentar o devido
documento de responsabilidade técnica.

VIl - Em area de mananciais o interessado devera apresentar projeto
aprovado pela Secretaria Estadual ou Municipal do Meio Ambiente, de
acordo com a sua competéncia e o seu respectivo Alvard de Licenca
Ambiental, expedido pelo 6rgdo competente, ou a sua dispensa, 0 que
couber.

VIII - Em areas de protecdo ambiental — APA ou éreas de
preservacdo permanente - APP, projeto que apresente ou se identifique
supressdo de vegetacdo, supressao de macico vegetal e ou
movimentacdo de terra, o interessado devera apresentar as devidas
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licencas ou alvaras, emitido pela Secretaria Estadual ou Municipal do
Meio Ambiente, conforme a sua competéncia.

Paragrafo unico - Poderdo ser solicitados, alem dos documentos e
projetos supracitados, outros que se fizerem necessarios para a perfeita
analise e compreensdo do pedido requerido.

Artigo 28° Para o caso de ampliacdo e/ou alteracdo de edificacGes devera ser
apresentado, além dos documentos supracitados, cépia do projeto anteriormente
aprovado.

Artigo 29° Para o caso de Renovacdo de Alvara de Construcdo deverdo ser
apresentados os seguintes documentos:

I - Documento de responsabilidade tecnica pela execucéo ou direcao da
obra dentro do prazo de validade;

I - Alvaré anterior;

i — Documento comprobatério de titularidade do imovel
atualizado.

Secao IV: Do Requerimento

Artigo 30° O requerimento devera ser realizado através da plataforma Planta
Online, disponivel no site da Prefeitura Municipal ou aquela que possa substitui-
la.

Paragrafo Unico - A solicitacdo devera ser requerida pelo responsavel
técnico pelo projeto, procurador legalmente constituido, despachante
ou empresa/ construtora, pessoa juridica contratada.

Secéo V: Do Projeto

Artigo 31° Os projetos somente poderdo ser aceitos quando legiveis e de acordo
com as normas usuais de desenhos arquitetbnicos e representacdo grafica
conforme modelos em anexo.

Paragrafo 1° No canto inferior direito do papel sera desenhado um
quadro- legenda (selo padréo), com 18,5 cm de largura por 29,7 cm de
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altura, ja inclusas as bordas de 1cm em toda a borda do quadro-legenda,
onde deverdo ter espacos especificos para os seguintes dados:

|- Tipo de projeto (Simplificado ou Completo);

I - NUmero da péagina, em ordem crescente, e 0 nimero total de
paginas (Ex: 1/3, onde 1 é o numero da pagina e 3 é o numero total de
paginas);

i - Natureza da obra (construcéo, reforma, ampliacéo, restauro,
regularizagdo, demolicdo); e tipo de ocupacéo (residencial, comercial
ou servico, institucional, industrial ou misto);

v - Dados do proprietario e ou proprietarios do imével;

\/ - Local da obra (Rua, numero, lote, quadra, loteamento,
inscricdo municipal) e zoneamento;

VI - Quadro de areas contendo:

a. Area do terreno;

b. Areas das edificacdes ja existentes;

C. Areas da construgdo a ser edificada, regularizada ou ampliada,
discriminadas por pavimentos;

d. Taxa de ocupagdo;

e. Coeficiente de aproveitamento;

f. Taxa de permeabilidade;

g. Taxa de cobertura vegetal (area vegetada)

Vil - espaco reservado para a assinatura do proprietario ou

possuidor ou representante legal, do autor do projeto e do responsavel
técnico pela execucéo da obra com os respectivos numeros do Orgdo de
Fiscalizagcdo Profissional juntamente com numero da ART ou RRT
correspondente e do registro na Prefeitura;

VIII - As declaragdes conforme modelo; Anexo Il1

IX - Planta de situacdo, sem escala, com o nome das ruas e lotes
confrontantes com o quarteirdo e com a indicacdo do norte magnético;
X - Espaco destinado a carimbos de aprovacéo dos ¢6rgéos
competentes.

Paragrafo Unico — os indices mencionados no inciso VI, itens d, e, f e
g devem ser apresentados em comparacao entre os indices para a zona
pertencente ao imovel com os indices aplicados em projeto. Caso haja
outorga onerosa mencionar ‘“sob outorga”.
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Artigo 32° Os projetos deverdo ser apresentados Simplificado ou Completo,
conforme categoria de edificacao:

I - Projeto Simplificado: Modelo padréo de representacéo sintética do
projeto arquiteténico em prancha Gnica, para as seguintes categorias de

edificacéo:

a. Residencial unifamiliar;

b. Residencial Multifamiliar Horizontal de até nove unidades
e vertical até dois pavimentos;

C. Comercial ou servico;

d. Industrial;

I - Projeto Completo: O projeto arquitetdonico Completo é a
representacdo grafica completa do projeto arquitetbnico, para as
seguintes categorias de edificacéo:

a. Locais de reunides;

b. Residencial Multifamiliar Horizontal com mais de nove
unidades e vertical com mais de dois pavimentos;

C. Quando solicitado pela prefeitura.

Artigo 33° O projeto simplificado compreende:

I - Selo Padrao conforme Anexo Il
I - Planta de locagdo, em escala adequada a legibilidade do
projeto conforme Anexo I, contendo no minimo:

a. O contorno da edificagdo em todos o0s pavimentos devidamente
cotada;

b. A indicacéo dos pavimentos;

C. Indicacdo das cotas de nivel do terreno, de implantacdo, bem
como de todos 0s pavimentos;

d. Os afastamentos e recuos da construcdo em relacéo as divisas e
ao alinhamento do lote, e entre as edificacoes;

e. Locacéo das vagas de estacionamento;

f. A indicacéo da area permeavel, devidamente cotada;

g. Indicacdo de faixa non aedificandi de serviddo, das areas de
preservacdo permanente — APP e outras quando houver;

h. Indicacdo dos elementos comentes da implantacéo da edificacao

no terreno, tais como taludes, arrimos, rampas, entre outros;
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I. ProjecOes de todos os elementos distintos entre si, que
compOem a edificagdo, tais como sacadas, varandas, telhados e outros
elementos arquitetonicos, indicando as areas cobertas e descobertas;

J. Indicacao do passeio, guia rebaixada e dos acessos de pedestres
e veiculos a edificacdo, bocas de lobo, postes e arvores no passeio
defronte ou circundante ao lote;

K. Esquema de escoamento de aguas pluviais e esgotamento
sanitario.

l. Rotas de acessibilidade quando for o caso.

m. Representacao da elevacao principal;

n. Quadro de areas descrevendo a quantidade e tipologia dos
espacos.

i - Corte esquematico, contendo no minimo:

a. Indicacdo de perfil natural do terreno;

b. Indicacdo de cortes e aterros, quando houver;

C. Indicacdo de cotas de altura dos pavimentos e de altura total da
edificacao;

d. Indicacdo dos muros de divisa, cotado;

v - Levantamento planialtimétrico.

Artigo 34° O Projeto Completo compreende:

I - Selo padrdo conforme Anexo I;

I - Planta baixa cotada, escala 1:100 ou escala que garanta o
entendimento do projeto, de cada pavimento e compartimento,
discriminando sua destinacdo, dimensdes externas e internas,
esquadrias, recuos, cotas de nivel, contorno do terreno, indicacdo de via
publica, projecdo da cobertura ou pavimento superior e indicacdo de
norte magnético;

i - Planta de cobertura, cotada em escala 1:100 ou escala que
garanta o entendimento do projeto;

v - Cortes longitudinal e transversal, cotados, de divisa a divisa
do terreno, escalas 1:100 ou escala que garanta o entendimento do
projeto, em numero suficiente para perfeita compreensdao, numeracao
de cada pavimento, perfil natural do terreno, corte e aterro para
implantacdo da edificacdo, dimensGes externas e altura total, tipo de
cobertura e sua inclinacdo, sendo que pelo menos um dos cortes, no
minimo, devera passar por escadas, elevadores, area molhada;

\/ - Elevacdes voltada a (s) via (s) publica da (s) construcéo (s) em
escala 1:100 ou escala que garanta o entendimento do projeto;
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Vi - Implantacdo com curvas de nivel a cada metro conforme
levantamento planialtimétrico, indicando a linha norte-sul orientada,
existéncia de arvores, bocas de lobo e postes no passeio e 0 acesso de
veiculos e necessidade de rebaixo de guia;

VIl - odestino das 4guas servidas de esgoto indicando precisamente
na planta a posicdo da fossa séptica, de acordo com a Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas ABNT/NBR, filtro anaerdbico e do pogo
absorvente, quando na via publica ndo existir rede de esgotos.

Paragrafo 1° - Havendo repeticdo da planta baixa de diversos
pavimentos e suficiente a apresentacdo da planta baixa do pavimento
tipo.

Paragrafo 2° - As plantas de todos os pavimentos devem estar
relacionadas com o contorno do terreno e discriminados 0S recuos e
afastamentos em relacédo a todas as divisas.

Paragrafo 3° - As plantas, cortes e perfis solicitados, embora em escala,
devem ser devidamente cotados, para facilitar a sua apreciacdo pela
prefeitura.

Paragrafo 4° - A qualquer momento a prefeitura poderd exigir a
apresentacdo dos célculos e de dimensionamento dos varios elementos
construtivos da edificacao.

Artigo 35° Para efeito de classificacdo de pavimento, considera-se:

I - Pavimento térreo: aquele que esta até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) acima do nivel da calcada no ponto de menor cota da
testada do terreno;

I - Pavimento superior: todos os pavimentos acima do pavimento
térreo;

i - Pavimento inferior: todo pavimento abaixo do pavimento
térreo, desde que nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do nivel da cal¢cada no ponto
de menor cota da testada do terreno;

IV — Subsolo: todo pavimento que esteja totalmente abaixo do perfil
natural.

Paragrafo 1°- Quando se tratar de edificios implantados distantes da

via publica, considera-se térreo o pavimento de acesso em nivel pelo
pedestre.
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Paragrafo 2°- A numeracdo conforme determinacdo do projeto, com
contagem decrescente para subsolos e pavimentos inferiores, e
crescente para pavimentos superiores.

Artigo 36° Os procedimentos administrativos que apresentarem elementos
incompletos ou incorretos, necessitando de complementacdo de documentacao,
esclarecimentos ou corregdes serdo objeto de comunicado denominado
“COMUNIQUE SE”, para que as falhas sejam sanadas. Se findo o prazo de 30
(trinta dias) nao forem prestados os esclarecimentos solicitados ou satisfeitas as
exigéncias legais, ou ndo ocorra o pedido de dilacdo de prazo por igual periodo,
sera o requerimento arquivado.

Paragrafo unico - Caso finda o prazo estabelecido para apresentar as
devidas correcdes e 0 processo seja arquivado, podera ser solicitado seu
desarquivamento até o prazo de um ano, ap0s esse periodo sera
necessario novo processo administrativo com recolhimento de novas
taxas.

Secao VI: Das Taxas

Artigo 37° A solicitacdo para o licenciamento da edificacao tera andamento apos
0 pagamento de taxas, conforme estabelecido no Codigo Tributario Municipal.
Para a fase de licenciamento ambiental sera recolhida taxas pertinentes conforme
legislacéo especifica.

Artigo 38° Caso o requerente ndo compareca durante a vistoria de Habite-se,
quando requerido segunda vistoria serd cobrada a taxa conforme Cdédigo
Tributario.

Secao VII: Dos Prazos de Aprovacao de Projetos, Expedicao de
Alvarés e Habite-se

Artigo 39° O prazo para aprovacao do projeto e emisséo de Alvara de Construcéo
é de 60 (sessenta) dias, contados ap0os o recebimento no departamento. O prazo
para reanalise pela Prefeitura, serd de 30 (trinta) dias, contados da apresentacéo
das corregdes.
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Paragrafo Unico - No caso de Renovacdo de Alvara de Construgdo o
prazo sera de 20 (vinte) dias Uteis ap0Os o recebimento no departamento
responsavel.

Artigo 40° Apds a analise serd dado ciéncia ao interessado das devidas ressalvas
e correcOes no projeto, e as informagdes e exigéncias necessarias para a correta
aprovagao do projeto.

Paragrafo 1°- O prazo para as correcfes serd de 30 (trinta) dias,
renovavel por igual periodo, a pedido do profissional responsavel,
estando o0 processo arquivado automaticamente findo o prazo
estabelecido.

Paragrafo 2°- Apos a emissdo do 3° comunique-se, se no prazo legal
ndo forem atendidas as solicitacbes anteriores, 0 processo sera
indeferido e arquivado, cabendo ao interessado ingressar com novo
pedido.

Paragrafo 3°- Durante o0 processo de emissdao de Alvara de
Construcéo, a pedido do requerente, podera ser emitido Certidao de
Aprovacdo do Projeto, ressalvando que a emissdo do Alvara de
Construcéo estara pendente até que seja apresentado ART e/ou RRT do
responsavel técnico pela execucdo da obra.

Paragrafo 4°- O prazo para analise e emissdo do Habite-se é de 30
(trinta) dias, contados apds o recebimento do departamento.

Artigo 41° Se para a aprovacdo do projeto arquitetonico e expedicdo do Alvara
de Construcéo for necessaria a manifestacdo de 6rgdos Estaduais ou Federais, ou
orgaos externos a Prefeitura, ou consultas especificas a outros 6rgaos internos, o
prazo para aprovacado sera prorrogado pelo tempo necessario a essas consultas,
sem arquivamento do processo.

Paragrafo unico — O prazo para simples manifestacdo de outros
departamentos internos da Prefeitura sera de 30 (trinta) dias.

Artigo 42° Apds a aprovacdo do projeto a PMM disponibilizard no sistema o
alvara de construcdo e projeto devidamente carimbado uma Unica vez, sendo que
em caso de perda ou extravio, o interessado devera ingressar com novo pedido, e
observar os devidos tramites e prazos fixados nesta lei.
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Secdo VIII: Do alvara

Artigo 43° A emissao do Alvara de Construcdo é obrigatoria a execucao de obras
de terraplenagem, quando necessario para a implantacdo de edificacdo, muro de
arrimo, edificacdo e ampliacéo, nos termos desta lei.

Artigo 44° Séo finalidades previstas para os alvaras, de acordo com a natureza da
obra pretendida:

|- Construcdo: licenciamento destinado a novas edificacdes a serem
construidas.

I - Ampliacdo: licenciamento destinado a acréscimo de &reas
contiguas a edificacdes anteriormente licenciada.

i - Restauro: licenciamento destinado a edificacOes classificadas
como bem tombado (esfera municipal, estadual ou nacional) e devera
ser precedido de aprovacdo especifica no 6rgdo responsavel pelo
tombamento.

v - Regularizacdo de obra: licenciamento destinado a
edificacOes ja construidas que se enquadram em regulamento municipal
especifico.

\/ - Substituicéo: licenciamento destinado a construgdes nas quais
se deseja alterar o projeto que foi aprovado através do alvara de
construcéo.

VI - Demolicao: licenciamento destinado a demolicdo total ou
parcial de edificacdes existentes.

Vil - Obras especiais: Licenciamento destinado a obras especiais
que nao se caracterizem nos demais itens.

Paragrafo Unico - O licenciamento podera ser feito de uma ou mais
atividades no mesmo processo.

Artigo 45° Os alvaras terdo como prazo de validade 5 (cinco) anos, podendo ser
renovado por igual periodo a pedido do interessado, desde que a obra tenha sido
iniciada, nos termos do artigo 47 deste Codigo de Obras.

Paragrafo Unico - Caso a obra ndo tenha sido iniciada, a renovag&o sé
poderd ser feita caso ndo tenha ocorrido alteragbes na legislacao
urbanistica.
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Artigo 46° Apds aprovacdo do projeto a PMM providenciara a disponibilizacéo
ao interessado devidamente habilitado para finalidade. E havendo necessidade de
entrega ou envio para pessoa diversa do cadastro, esta antecedera de autorizacao
expressa do interessado pela obra.

Artigo 47° No Alvaréa estardo expressos, alem de outros julgados necessarios, 0s
seguintes elementos:
I - Nome do interessado;
I - Nome dos responséaveis pelo projeto e execucéo;
1l - NUmero da ART ou RRT;
v - Nome da via publica, numeracdo do imovel, nome do
loteamento e/ou bairro, identificacdo da area (lote, quadra) e sua
identificacdo cadastral;

\Y/ - Tipo e uso previsto da edificacdo, sendo Residencial, ndo-
residencial ou misto;
Vi - Area de construcgao.

Artigo 48° Considera-se iniciada a construcdo ao serem executados 0s servicos
de locacéo, escavagdes ou aterros, ou de fundacoes.

Artigo 49° A concesséao da licenca para construir, reformar ou ampliar ndo isenta
0 imdvel de imposto territorial urbano ou predial durante o periodo de realizacéo
das obras.

Artigo 50° O Alvara, enquanto vigente, podera a qualquer tempo, mediante ato
de autoridade competente, ser:
I - Revogado, atendendo a relevante interesse publico;
I - Cassado, juntamente com a aprovacao do projeto, em caso de
desvirtuamento da licenca concedida.
i — Anulado de oficio em casos de comprovacédo de ilegalidade
em sua expedicéo.

Artigo 51° A aprovacdo do Alvara de Construcéo, e autorizacdo para demolicédo
total (Alvard de Demolicéo) e o rebaixamento de guias poderdo ser requeridos
simultaneamente ou em processos distintos.

Artigo 52° O prazo do alvara ficara suspenso mediante comprovacao, através de
documento hébil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir
mencionados:
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a) Existéncia de pendencia judicial;

b) Calamidade publica;

c) Decretacdo de utilidade publica ou interesse social;
d) Pendencia de processo de tombamento.

Secao IX: Das condicdes para modificar e substituir o projeto
aprovado

Artigo 53° Antes do inicio da execucdo da edificacdo, durante a execucdo ou no
final dela, serdo admissiveis a modificagdo e a substituicdo do projeto
arquitetonico aprovado.

Artigo 54° A substituicdo de projeto se admite em trés situacoes:
I - Quando se pretende alteracdo do tipo uso previsto (alteracGes entre
residencial, ndo-residencial e misto) e/ou;
I - Quando se pretende alteracéo do (S) responsavel técnico e/ou
proprietario e/ou compromissario e/ou;
i - Quando se pretende alteracédo do projeto aprovado.

Artigo 55° As modificacdes de projeto, com ou sem alteracdo de area construida
dependem da apresentacao de projeto substitutivo, bem como de sua aprovagéo
pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

Artigo 56° O projeto substitutivo com ou sem alteracao de area de construcao sera

aprovado em novo processo, com expedicdo de novo Alvara de Construcédo, apos
pagamento de taxas devidas.

Secdo X: Da Licenca de Obras Parciais e Demolic6es

Artigo 57° Em qualquer edificacdo existente sera permitido realizar obras de
reforma, reconstrucdo parcial ou ampliacéo, atendida as exigéncias deste codigo.

Artigo 58° As obras de ampliacdo deverdo ter o projeto arquitetdnico aprovado,
bem como o Alvara de Construcdo emitido anteriormente ao seu inicio.
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Artigo 59° As obras de reformas nas edificacOes existentes sobre recuos serao
permitidas, desde que a parte localizada sobre o recuo esteja regularizada, ndo se
admitindo ampliacdes.

Artigo 60° Na edificagdo que estiver sujeita, por lei, a desapropriacdo e
demolicdo, para retificacdo de alinhamento e alargamento do logradouro, ou para
realizacdo de recuos regulamentares, s6 serdo permitidos servi¢os de manutencdo,
sem que isso venha dar ao proprietario do imével qualquer garantia ou direito.

Artigo 61° Quando se tratar exclusivamente de obra de demolicdo total o
Alvard/Autorizacdo de Demolicdo prescrevera em 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data da expedicdo do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido do
interessado, por igual periodo uma Unica vez.

Paragrafo 1°- No caso de demolicdo total, conforme caput deste
artigo, ndo ha necessidade de apresentacdo de projeto, devendo ser
comunicada a Prefeitura, por meio de procedimento administrativo,
com indicacdo do responsavel técnico pela obra e o respectivo
documento de responsabilidade técnica.

Paragrafo 2°- No caso de demolicéo total realizada anteriormente a
aprovacéo desta lei, podera ser expedida pela prefeitura em um prazo
de até um ano, Certiddo de Demolicdo para fins de regularizacdo do
imovel perante o cadastro imobiliario da Prefeitura ou para fins
cartorarios.

Paragrafo 3°- Os residuos provenientes da demolicdo deverdo ser
descartados em locais devidamente licenciados, sendo obrigatéria a
comprovacao da destinacdo constar do pedido.

Artigo 62° As demolicdes a serem realizadas, excetuados os muros de
fechamento, dependerdo de pagamento da taxa devida, ressalvadas as dispensas
previstas nesta lei.

Artigo 63° A solicitacdo de licenca de demolicdo sera requerida pelo proprietario
ou compromissario ou pelo profissional responsavel.

Secdo XI: Dos Imoveis em Situacéo de Risco

Artigo 64° Constatado, através de vistoria e laudo técnico, 0 mau estado de
conservacao ou ruina de um edificio ou se situados em area de risco de forma que
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possa oferecer risco a seguranca publica ou a vizinhos, a prefeitura devera
notificar para que proceda as obras necessarias, ou demolicdo, dentro do prazo
que lhe for concedido, acompanhado de responsavel técnico, com devido
documento de responsabilidade técnica e se necessario interditar a obra.

Paragrafo 1°0 ndo cumprimento da intimacdo, para regularizacdo
necessaria, interdicdo ou demolicdo total ou parcial implicard na
responsabilizacdo exclusiva do intimado, eximindo-se a PMM de
responsabilidade pelos danos decorrentes de possivel sinistro.
Paragrafo 2° No caso de imdveis em mau estado de conservacdo ou em
ruinas ser um bem tombado, deveréa ser desocupado, isolado, sinalizado
e 0 proprietario devera encaminhar o caso ao 0rgdo responsavel pelo
tombamento.

Artigo 65° N&o sendo iniciados 0s servicos para seguranca do imével ou a
demolicdo no prazo fixado, a Prefeitura podera proceder aos trabalhos de
demolicéo, cujas despesas serdo cobradas do proprietario, do sucessor a qualquer
titulo, do compromissario ou possuidor.

Paragrafo Unico — Os servigcos mencionados no caput, quando
executados pela Prefeitura, serdo cobrados conforme as tabelas oficiais,
e sem prejuizo da aplicagdo das multas ou sangdes aplicaveis ao caso
concreto.

Artigo 66° No caso de irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou
contaminacdo, podera ocorrer interdicdo parcial ou total do imdvel e, se
necessario, o do seu entorno, dando-se ciéncia aos proprietarios e/ou ocupantes
dos imdveis para desocupacdo de objetos e pessoas em até 10 dias, salvo risco
iminente, que devera ser realizada desocupacao imediata.

81°. Decorrido o prazo concedido, sem cumprimento da intimacdo, ou
verificada desobediéncia a interdicdo/demolicdo, devera o funcionario
encarregado da vistoria:
a) Expedir auto de infragdo e aplicar multas ao infrator até serem
adotadas as medidas exigidas;
b) Encaminhar os autos a Defesa Civil e Procuradoria Geral que
apos andlise do caso concreto, podera requisitar forca policial
para realizar todas as medidas cabiveis.
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Secdo XII: Da Regularizagdo de Obras e EdificacOes Existentes

Artigo 67° As construcdes existentes e ndo licenciadas poderéo ser regularizadas
respeitando-se 0s procedimentos administrativos e normas técnicas previstas
neste cddigo e na legislacdo vigente.

Paragrafo 1°- Nos casos de regularizacdo deverdo ser obedecidos 0s
mesmos procedimentos administrativos relativos a aprovacdo de
projetos.

Paragrafo 2°- Quando for requerida a regularizacdo de obras
existentes e ndo licenciadas sera automaticamente solicitado no mesmo
processo a expedicdo do Habite-se.

Paragrafo 3°- Deverda ser solicitada Certiddo de Manifestacao
Ambiental junto a Secretaria de Meio Ambiente a respeito da
viabilidade de regularizagdo das questdes ambientais, antes do pedido
de processo de regularizacdo do imdvel, caso contrario ndo sera
possivel prosseguimento na regularizacdo da edificacao.

Paragrafo 4°- Para 0s casos em que ha recuos de janelas, varandas e
terracos imperioso que haja anuéncia do vizinho confinante, devendo
ser observada o Capitulo V Dos Direitos de Vizinhanca — Sec¢do do
Direito de Construir previsto no Codigo Civil.

Paragrafo 5° - Devera ser apresentado um laudo de profissional técnico
habilitado, conforme documentacéo do Habite-se, atestando a devida
situacdo do imovel quanto a questbes de salubridade, seguranca e
estabilidade com emissdo de responsabilidade técnica.

Artigo 68° - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagées no mesmo lote,
independentemente das infracdes a legislacéo edilicia e de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, concluidas até a promulgacdo desta lei, que tenham
condicbes de higiene, seguranca de wuso, acessibilidade, estabilidade,
habitabilidade e salubridade, desde que atendidas as legislacbes ambientais
pertinentes e as condicOes estabelecidas neste artigo e desde que haja a devida
recuperacdo ambiental da area degradada, caso haja a devida fundamentacao pela
Secretaria de Meio Ambiente.

Paragrafo 1°- Nao séo passiveis de legalizar as edificacdes que:

I - Invadam area publica;

I — N&o passiveis de regularizacdo ambiental, conforme
legislagcbes ambientais vigentes;
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i — Estejam em area de risco e sem laudo técnico garantindo
estabilidade e seguranca, de profissional devidamente habilitado pelo
CREA ou CAU, certificando o afastamento ou eliminacgéo do risco, com
emissdo de responsabilidade técnica;

v — Edificacdes incidentes em diretrizes viarias.

Paragrafo 2°- Comprovacéo da conclusao se dara por apresentacao de:
I - Recibo de IPTU da area a ser regularizada e/ou;

I — Fotos aéreas comprovando a existéncia da edificacdo na
referida data.

Paragrafo 3°- Nos casos de regularizacdo deverdo ser obedecidos 0s
mesmos procedimentos administrativos relativos a aprovacdo de
projetos.

Paragrafo 4°- Caso seja identificado no pedido de processo de alvara
de construcéo para edificacdo nova que trata-se de edificacao existente,
0 pedido serd enquadrado como regularizacéo de edificacdo, sendo o
requerente notificado sobre o enquadramento e a necessidade do
pagamento do valor da diferenca das taxas especificas que 0 processo
requer.

Paragrafo 5°- Para 0s casos em que o houve a aplicacdo de multa por
construcdo irregular, obras sem os devidos alvaras, ou qualquer infracéo
a este cdodigo e ao Codigo de Posturas, ainda que o infrator protocole o
pedido de regularizacdo do imdvel, a multa ndo podera ser cancelada.

Artigo 69° A taxa de regularizacdo de obra existente que atende aos parametros
urbanisticos vigentes sera cobrada da seguinte forma: total do valor a ser pago
para emissdo de alvard de construcdo (definido no Cddigo Tributario para
obtencdo do referido alvara de construcéo) vezes (x) 1,5.

Artigo 70° A taxa de regularizacdo de obras existente com base no artigo 66° sera
de 2,5 vezes a mais sob o valor estipulado no codigo tributario para obtencéo do
referido alvara de construcéo.

Paragrafo Gnico — o valor cobrado podera ser parcelado em até 3 vezes,

ficando condicionado o pagamento total para a emissao do alvara.

Artigo 71° Os indices multiplicaveis mencionados nos artigos 67 e 68, serdo
acrescidos em 0,50 a cada ano subsequente a promulgacdo desta lei, até alcancar
0 limite maximo de 5 vezes mais.
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Secéo XIlII: Do Habite-se

Artigo 72° Apds sua conclusdo a edificacdo s6 poderd ser utilizada com a
expedicéo da licenga de uso, Habite-se, que devera ser solicitado a Prefeitura, pelo
responsavel técnico.

Artigo 73° Os requerimentos para expedicdo do Habite-se somente serdo
analisados se realizados mediante procedimento administrativo, nos moldes
préoprios fixados pela PMM no sitio oficial, em modelo padronizado, com a
juntada dos seguintes documentos:

I - Copia atualizada do espelho do IPTU;

I — Matricula do imovel atualizada com até 180 dias;

i — Documentos do proprietario;

v - Declaracdo de Conclusdo da Obra e Laudo Tecnico com
relatorio fotografico juntamente com documento de responsabilidade
técnica emitido pelo profissional responsavel pela execugdo da obra ou
por outro responsavel técnico divergente do responsavel pela execucéo
atestando as condig0es estabelecidas no Artigo 67. Anexo 4.

\/ - Apresentacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros -
AVCB ou Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros -CLCB,
quando for o caso.

Artigo 74° A construcao devera respeitar o projeto aprovado pela Prefeitura, e em
condi¢bes de habitabilidade, especialmente quanto as normas de seguranca,
acessibilidade e salubridade.

Artigo 75° Para concessdao do habite-se sera realizado vistoria pelo orgéo
fiscalizador, com prévio agendamento.

Paragrafo unico — Constatada irregularidades ou divergéncias de
projeto ou ndo comparecimento do interessado na data agendada, sera
cobrado uma nova taxa de vistoria.

Artigo 76° O Habite-se podera ser concedido em carater parcial, desde que as
partes concluidas preencham os seguintes requisitos:

|- Tenham condic6es de funcionamento como unidades autbnomas e
possam ser utilizadas independentemente da parte restante do conjunto
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aprovado e, ainda, apresentem condi¢cOes de seguranca e salubridade
para 0s USUArios;

I - Apresentem os minimos fixados por esta lei quanto as partes
essenciais da edificacao.

i — Apresentar justificativa para ndo conclusao total da obra e
declarar a area concluida, conforme Anexo IV.

Artigo 77° Quando se tratar de mais de uma edificacdo dentro do lote, o Habite-
se poderd ser concedido a cada uma delas separadamente, desde que sejam
atendidas as exigéncias dos incisos I, Il e 111, do artigo anterior.

Artigo 78° O Habite-se parcial, nos conjuntos residenciais multi-familiares, so
podera ser concedido quando:

I- As vias e passagens internas de acesso as unidades estiverem
totalmente concluidas de acordo com o projeto aprovado;
I - As obras de implantacdo de infraestrutura do conjunto,
previstas no projeto aprovado, atenderem as condi¢des que garantam
acessibilidade, higiene e salubridade para cada unidade objeto do
certificado, bem como a protecdo do solo contra a eroséo;

Artigo 79° O Habite-se parcial de um conjunto residencial multi-familiar vertical
sO podera ser concedido quando, preenchidas as condi¢Bes expressas nos artigos
anteriores, e apresentarem ainda, as instalacbes prediais em perfeito estado,
funcionando todas as partes comuns aos diversos apartamentos concluidos, assim,
como também tenham sido removidos 0s tapumes e andaimes.

Artigo 80° Aplicam-se nas edificacOes comerciais e industriais ou mistas 0s
dispositivos dos artigos anteriores, quanto ao Habite-se parcial.

Artigo 81° As diferencas em medidas lineares e de area construida seréo toleradas
em até cinco por cento (5%) para os efeitos dos dispositivos deste Codigo, no que
tange a expedicdo de Habite-se, desde que ndo configurem outro pavimento ou
descaracterizem o projeto aprovado.
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Secéo XIV: Do Projeto de Terraplenagem e Drenagem

Artigo 82° O projeto de terraplenagem e de drenagem, deverd atender as
disposicdes deste Codigo e ser apresentado para todos 0s projetos de loteamentos.

Artigo 83° Para terraplanagem em lotes consolidados, a ser realizada em tempo

distinto da aprovacdo de edificacdo sera necessario solicitar autorizacdo com
apresentacdo de responsavel técnico e RRT, sendo cobrado apenas a taxa de
expediente.

Paragrafo Unico: O projeto devera apresentacdo solucées de drenagem e
contencdo, visando a estabilidade do terreno até a compreensdo da
edificacéo e uso final do imdvel.

Artigo 84° Sempre que houver a necessidade do projeto de terraplenagem
vinculado ao processo de alvard de construcdo o processo serd encaminhado a
Secretaria de Meio Ambiente para analise e aprovacdo do Licenciamento
Ambiental, onde serdo efetuadas as devidas cobrancas.

Artigo 85° Os procedimentos administrativos para a aprovacdo do projeto de
terraplenagem serdo 0S mesmos previstos para a aprovacdo de projeto
arquitetonico.

Artigo 86° Acompanhado dos projetos de terraplenagem e drenagem, devera ser

apresentado memorial descritivo e de calculo, e plano de trabalho descrevendo
todos os procedimentos para execucdo dos servi¢os, 0S parametros técnicos
adotados, os estudos realizados, os procedimentos a serem seguidos durante e
apos a execucdo das obras, a destinacéo de residuos decorrentes da terraplenagem,
assim como todas as informacgdes necessarias e inerentes a perfeita implantacéo
dos projetos de terraplanagem no terreno.

Paragrafo anico: No memorial descritivo e de calculo do projeto de
drenagem devera ser apresentada a planilha de célculo, compativel com
0s critérios adotados e de facil conferéncia.

Artigo 87° O projeto de terraplenagem e de drenagem devera respeitar o disposto

nas Leis de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo do Municipio e legislacdes
ambientais pertinentes.
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Artigo 88° Deveréa ser apresentado documento de Responsabilidade Técnica do
autor e responsavel técnico pelo projeto e execucédo, devidamente recolhido, para
0s projetos de terraplanagem e de drenagem.

Artigo 89° O projeto de terraplenagem devera ser apresentado em escala

adequada
desenhos:

para perfeita visualizacdo do projeto e conter no minimo os seguintes

I- Planta do levantamento planialtimétrico do terreno;

I - Planta contendo as manchas de corte e aterro;

i - Planta de situacdo final de terraplenagem, com a indicacao dos
platos, taludes, muros de arrimo e curvas de nivel;

v - Vistas de todos os muros de arrimo, com indicacéo dos locais
com alturas maximas e minimas e indicacdo do seu sistema construtivo;
\/ - Outros elementos necessarios para a perfeita compreensédo do
projeto.

Artigo 90° O projeto de drenagem devera ser apresentado em escala adequada
para perfeita visualizacdo do projeto e conter no minimo os seguintes desenhos:

| - Planta das &reas de contribuic&o;

I - Planta da situacio da rede de drenagem com indicacdo das
curvas de niveis do terreno;

i - Perfis de todos os trechos da rede de drenagem;

v - Planta de todas as obras especiais e 0rgaos acessorios da rede
de drenagem;
\% — Integracdo com entre a drenagem proposta com a drenagem

existente, demonstrando as bacias de contribuicdo, compatibilizando a
demanda atual com a futura devido ao novo empreendimento;
VI - Outros elementos necessarios para a perfeita compreenséo do

projeto.

Artigo 91° - Todos os memoriais, projetos e documentos previstos nesta secéo,

deverdo estar devidamente assinados pelos responsaveis técnicos e pelos
proprietarios ou compromissarios do imovel, contendo célculos de demanda,
métodos adotados.
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Secdo XV: Das Obras Especiais

Artigo 92° Toda e qualquer obra que ndo se enquadre nas secdes anteriores,
definidas aqui como Obras Especiais, realizadas por pessoa particular,
concessionarias, prestadoras de servigos publicos ou de utilidade publica deverdo
solicitar autorizacgdo antes do inicio da execucdo das obras.

Artigo 93° Os procedimentos administrativos para a aprovagdo do projeto de
obras especiais ou emissédo de licenga serdo 0s mesmos previstos para a aprovagao
de projeto arquitetonico.

Artigo 94° O projeto de obras especiais devera respeitar o disposto nas Leis de
Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo do Municipio e legislacbes ambientais,
Estaduais e Tombamento pertinentes ou sua dispensa quando for o caso.

Artigo 95° Devera ser apresentado documento de Responsabilidade Técnica do
autor e responsavel tecnico pelo projeto e execucdo, devidamente recolhido.

Artigo 96° O projeto de obras especiais devera ser apresentado em escala
adequada para perfeita visualizacdo do projeto e conter no minimo 0s seguintes
desenhos:

I- Prancha ou planta contendo os locais que sofrerdo intervencéo,
especificando os tipos de servigos que serdo executados, atendendo as
legislacOes e normas especificas que couberem;

I - Planta demonstrando corte e aterro, quando houver;

i - Qutros elementos necessarios para a perfeita compreensédo do
projeto.

Artigo 97° Todos 0s memoriais, projetos e documentos previstos nesta secéo,
deverdo estar devidamente assinados pelos responsaveis técnicos e pelos
proprietarios ou compromissarios do imdvel, contendo célculos de demanda,
métodos adotados, quando couber.

Artigo 98° Quando as obras de licenca especial forem executadas em
logradouros, imoveis e ou bens puablicos, o requerimento serd encaminhado a
Procuradoria Geral do Municipio para autorizacdo e direcionamento quanto a
concessdo ou permissao de uso.
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Secdo XVI: Da Fiscalizacao

Artigo 99° A Prefeitura fiscalizara a execucdo das obras publicas e particulares e
concessionarias de modo a fazer cumprir as prescri¢des legais.

Artigo 100° Para fins de documentacdo de que a obra esta licenciada e para 0s
efeitos de fiscalizacdo, o alvara de construcdo ou demolicdo, e 0s projetos
aprovados deverdo permanecer conservados na obra, protegidos da acdo do tempo
e em local facilmente acessivel aos agentes fiscalizadores da Prefeitura.

Artigo 101° O Agente Administrativo, mediante apresentacdo de sua identidade
funcional, devera ter imediato ingresso no local dos trabalhos, independentemente
de qualquer formalidade ou espera.

Artigo 102° Verificada a infracdo a qualquer dos dispositivos deste Codigo, serad
lavrada, imediatamente, o respectivo Auto de Infracdo, modelo oficial, que
contera, obrigatoriamente, 0s seguintes elementos:

I - Dia, més, ano e local da infracéo;

I - Nome do proprietario ou o responsavel pela obra ou
profissional presente no momento da fiscalizacéo;

i - Descrigédo do assunto determinante da infracéo;

v - Dispositivo infringido;

\/ - Assinatura de quem lavrou o auto de notificacdo, com nome
legivel e cargo que ocupa;
VI - Assinatura do proprietario ou responsavel pela obra ou

profissional que esteja presente no momento da fiscalizagéo, sendo que,
em caso de recusa, havera averbacdo na notificacdo pela autoridade que
a lavrou.

Artigo 103° A lavratura do Auto de Infracdo independe da presenca de
testemunhas.

Artigo 104° A Prefeitura podera fiscalizar as edificacdes de qualquer natureza e ou
servigcos complementares, mesmo ap0s a concessao do Habite-se, para constatar
sua conveniente conservacao e utilizacdo, podendo interdita-las sempre que suas
condi¢bes possam afetar a salde e seguranca de seus ocupantes, vizinhos e
transeuntes, sem prejuizo de outras sancoes.
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CAPITULO IV: OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAO DAS
OBRAS

Secao I: Das disposicdes preliminares

Artigo 105° O Canteiro de Obras compreende a area destinada a execucdo e
desenvolvimento das obras, servicos complementares, implantacao de instalagoes
temporarias necessarias a sua execucgao tais como escritorio de campo, depositos,
instalacdes sanitarias, estandes de vendas e outros.

Artigo 106° Considera-se como inicio de obra qualquer movimentacéo de terra e
supressdao de vegetacdo que devera ser executada com o devido controle
tecnologico, a fim de assegurar sua estabilidade, prevenir erosdes e garantir a
seguranca dos imdveis e logradouros limitrofes, bem como ndo prejudicar e/ou
danificar, impedir ou alterar o curso natural de escoamento de aguas pluviais e
fluviais ou ndo modificar a condicdo natural de brejos, barrancos, lagoas e todas
as demais areas de preservacao permanente.

Paragrafo 1°- O responsavel pela construcdo € obrigado a tomar as
medidas necessarias para a protecdo dos prédios vizinhos, quanto a
recalques e deslocamentos advindos das escavacgdes que se fizerem
necessarias a execucdo da construcao.

Paragrafo 2°- Nas escavagfes ou movimentos de terra necessarios a
construcdo, caso sejam danificadas instalacbes ou redes de servicos
publicos sob o passeio do logradouro ou via publica, o custo das obras
de recuperacéo correra por conta do proprietéario.

Paragrafo 3°- Na execucéo do preparo do terreno e movimento de terra
€ obrigatorio:

I - Evitar que a terra alcance o passeio e o leito de logradouros,
caso nao seja possivel o responsavel devera efetuar a limpeza adequada
imediatamente apds a finalizacdo dos servicos, independentemente da
quantidade de dias necessarios a conclusdo dos servicos a limpeza
devera ser diaria;

I - Adotar providéncias necessarias a sustentacdo dos terrenos,
muros e edificacdes limitrofes.

Paragrafo 4°- Tratando-se apenas de movimentacdo de terra sem
aprovacdo de construcdo especificamente, a autorizacdo devera ser
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expedida pelo 6rgdo competente e a mesma deve permanecer no local
para eventuais vistorias.

Artigo 107° Para fins de documentacdo e fiscalizacdo, os alvaras para obras em
geral e para demolicdes deverdo permanecer no local das mesmas, juntamente
com 0 projeto aprovado.

Artigo 108° E obrigatorio a colocacéo de placa em todas as obras no municipio de
Mairipora, independente se a mesma dependa ou ndo da aprovacao pela prefeitura,
em lugar visivel, com as indicagcdes do nome do profissional, titulo, nimero de
registro no Conselho de Fiscalizacdo de Exercicio Profissional, nimero da ou das
ART ou RRT e nimero do Alvara quando for o caso.

Artigo 109° A execucdo de obras, incluindo 0s servigos preparatorios e
complementares, suas instalacbes e equipamentos sera procedida de forma a
obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica, as normas técnicas e ao direito de
vizinhanga, a fim de garantir a seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das
propriedades vizinhas e dos logradouros publicos, observada em especial a
legislacéo trabalhista pertinente.

Paragrafo 1°- Durante a execucdo das obras sera obrigatéria a
manutencdo do passeio e via desobstruidos e em perfeitas condicdes,
sendo vedada sua utilizacdo, ainda que temporaria, como canteiro de
obras ou para carga e descarga de materiais de construcdo, salvo
autorizacdes especificas emitida pela autoridade competente.
Paragrafo 2°- Nenhum elemento do canteiro de obras poderad
prejudicar arborizagédo urbana, a iluminacdo publica, a visibilidade de
placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse
publico.

Paragrafo 3°- Nas obras situadas nas proximidades de hospitais,
escolas, asilos e estabelecimentos similares e nas vizinhangas de
edificacOes residenciais é proibido executar, antes das 7 horas e depois
das 19 horas, qualquer trabalho ou servico que produza ruido, salvo
autorizacOes especificas emitidas pela autoridade competente.
Paragrafo 4°- Em caso de paralisa¢do de construcédo por mais de cento
e oitenta dias, devera ser feito o fechamento do terreno junto a divisa,
devendo ser demolidos todos elementos provisérios e equipamentos,
como tapumes, formas e andaimes que possam ocasionar riscos aos
imoveis lindeiros. Os passeios devem ser desimpedidos, recompostos e
deixados em perfeitas condicdes de uso.
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Artigo 110° O Canteiro de Obras devera contar com instalacdes sanitarias para
atender os trabalhadores da obra, observando a legislacao trabalhista vigente.

Artigo 111° Paratodas as construcoes, exceto as residéncias unifamiliares ou obras
de pequeno porte, sera obrigatdrio o fechamento no alinhamento, do canteiro de
obras, por alvenaria ou tapume com altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros).

Artigo 112° Durante o desenvolvimento de servigos de fachada nas obras situadas
no alinhamento ou dele afastadas até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) sera
permitido, mediante autorizacdo da Prefeitura, 0 avanco do tapume sobre o
passeio até, no maximo, metade de sua largura, de forma a proteger o pedestre
garantindo o ir e vir dos transeuntes.

Artigo 113° Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90 m (noventa
centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de
veiculos, mediante autorizacdo da Prefeitura, em carater excepcional, o transito
de pedestres sera desviado para parte a ser protegida no leito carrocavel.

Artigo 114° - Nas construgdes com mais de 2 (dois) pavimentos a partir do nivel
do passeio, executadas no alinhamento do logradouro, é obrigatdria a construcéo
de galerias sobre o passeio, com altura interna livre de no minimo 2,50m (dois
metros e meio metros) que deverdo ser devidamente sinalizadas.

Paragrafo 1°- As bordas da cobertura da galeria devem possuir
tapumes fechados com altura minima de 1,00m (um metro), com
inclinacdo de aproximadamente 45° (quarenta e cinco graus) e telas de
protecdo na fachada.

Paragrafo 2°- As galerias devem ser mantidas sem sobrecargas que
prejudiguem a estabilidade de suas estruturas.

Artigo 115° Existindo risco de queda de materiais nas edificagdes vizinhas, estas
devem ser protegidas.

Artigo 116° Em se tratando de construcdo no alinhamento do terreno, a obra deve
ser protegida, em toda a sua extensdo, com fechamento por meio de tapumes e
tela.
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Artigo 117° Nas edificagbes com mais de 4(quatro) pavimentos ou altura
equivalente, deverdo ser instaladas plataformas e telas de protecédo, ou similares,
conforme estabelecido na NR 18 — Norma Regulamentadora 18, do Ministério do
Trabalho e Emprego, e alteragdes.

Artigo 118° E permitida a utilizacio de "cagambas", desde que ndo obstruam o
passeio publico, e sejam observadas as normas de utilizacdo relativas ao horario
e local, conforme especificacBes técnicas da Prefeitura, Cddigo de Posturas e
legislacdo especifica.

Artigo 119° A utilizagdo de cagambas e containers deverao atender aos dispostos
no Codigo de Posturas.

Artigo 120° E permitido a utilizagdo de containers como depdsito colocados em
via publica, observando dispostos do Codigo de posturas e desde que:
I - Seja devidamente autorizado pela prefeitura.
Il - N&o obstrua o passeio;
11— Ocupe no maximo uma vaga de estacionamento e;
IV - Néo prejudigue o escoamento de agua pluvial.

CAPITULO V: DAS NORMAS TECNICAS

Secao I: Das Disposic¢oes Preliminares

Artigo 121° As edificag0es devem obedecer aos parametros estabelecidos pelo
Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupacdo de Solo assim como todas legislagdes,
normas tecnicas pertinentes e disposi¢oes deste cddigo quanto ao processo de
aprovacao, execucao de obra e habite-se.

Artigo 122° Toda habitacdo devera dispor de infraestrutura basica para garantir as
condi¢Ges de seguranca e salubridade.

Artigo 123° Todos os estabelecimentos comerciais, prédios publicos e industriais,
deverdo garantir acesso para pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida,
segundo normas dispostas neste Cédigo de Obras, bem como as recomendacdes
da NBR-9050, das Normas de Adequacdo das Edificacbes a Pessoa com
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Deficiéncia, das normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e do
Estatuto da Pessoa com Deficiéncia- Lei 13146/2015, decretos e alteragdes.

Artigo 124° Os andares acima do solo, tais como: terragos, balcdes,
compartimentos para garagens e outros que ndo forem vedados por paredes
externas, deverdo dispor de guarda-corpo de protecdo contra quedas, com altura
minima de 1,10m (um metro e dez centimetros), a contar do nivel do pavimento.

Secao I1: Dos Compartimentos

Artigo 125° Os compartimentos deverado ter conformacao e dimensdes adequadas
a funcdo ou atividade a que se destinam, respeitando as normas especificas em
legislacGes pertinentes.

Paragrafo Unico - Serdo admitidos compartimentos de uso integrados,
desde que respeitadas as condicOes de seguranca e salubridade.

Artigo 126° Os peés-direitos ndo poderdo ser inferiores aos estabelecidos nas
normas especificas para a respectiva edificacdo, sendo que se néo estiver previsto,
deverdo obedecer aos valores a seguir:

I - Nas habitagodes:

a. Salas e dormitérios: 2,60 m (dois metros e sessenta
centimetros);

b. Garagens: 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);

C. Nos demais compartimentos: 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros);
I - Nas edificacOes destinadas a comércio e servicos:

a. Em pavimentos térreos: 3,00m (trés metros);

b. Em pavimentos superiores: 2,70m (dois metros e setenta
centimetros);

C. Garagens: 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

i - Nas escolas:

a. Nas salas de aula e anfiteatros: valor minimo de 3,00 m (trés

metros), admitindo-se 0 minimo em qualquer ponto de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros);

b. Instalacbes sanitarias: 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros);
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v - Em industrias: Industrias: 4,00m (quatro metros), podendo
ser permitidas reducdes até 3,00 (trés metros) segundo a natureza dos
trabalhos;

\/ - Em salas locais de reunides: 6,00 (seis metros) podendo ser
permitidas reduc@es até 4,00 (quatro metros), em locais de area inferior
a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), sendo que nas frisas,
camarotes e galerias poderd ser 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

Vi - Em garagens: 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

Vil - Em pordes ou subsolos, os previstos para os fins que se
destinarem;

VIIlI - Em corredores e passagens: 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

IX - Em armazeéns, salGes e depositos, excetuados os domiciliares:
3,00 (trés metros);

X - Em outros compartimentos, os fixados em legislaches
especificas.

Secao I11: Da lluminacgao, Ventilacéo E Recuos das Edificagdes

Artigo 127° Nas edificacGes novas, 0s compartimentos e ambientes deverdo ser
posicionados e dimensionados de forma a proporcionar conforto ambiental,
térmico, acustico, e protecdo contra a umidade, obtidos pelo adequado
dimensionamento e emprego dos materiais das paredes, cobertura, pavimento e
aberturas, bem como das instalacbes e equipamentos, deverdo atender as
legislacbes estaduais e federais, além das normas da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

Paragrafo Unico — O profissional responsavel pelo projeto e execucéo,
seja Unico ou distintos, devera certificar o atendimento as normas quanto
ao caput, com indicacdo em nota no projeto e memorial descritivo, bem
como nos laudos de pedido de Habite-se.

Secdo 1V: Dos sanitarios em edificagdes comerciais ou de uso publico.

Artigo 128° Nas edificacOes comerciais ou cuja atividade seja a prestacdo de
servigos ao publico, tera pelo menos uma instalagéo sanitéria acessivel a cada
pavimento, conforme NBR 9050 e suas alteracdes.
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Artigo 129° As edificacBes comerciais ou de uso publico deverdo atender aos
dispostos conforme Anexo 04.

Secao V: Das Escadas

Artigo 130° As escadas ndo poderdo ter dimensdes inferiores aos valores
estabelecidos nas normas especificas para as respectivas edificagdes de que fazem
parte, com énfase nas Instrucdes Técnicas do Corpo de Bombeiros.

Artigo 131° Quando néo previstas nas normas, deverao ser observados 0s seguintes
valores:

I - Degraus: com piso (p) e espelho (e) atendendo o seguinte:

a. a relacdo (2e + p) deve variar entre 0,60m (minimo) e 0,65m
(maximo);

b. piso (p): minimo de 0,28m (vinte e oito centimetros) e 0 maximo
de 0,32m (trinta e dois centimetros)

C. espelho (e): minimo de 0,16m (dezesseis centimetros) e o
méaximo de 0,18m (dezoito centimetros).

I — Larguras:

a. quando de uso comum ou coletivo: 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

b. quando de uso restrito podera ser admitido reducdo até 0,90m
(noventa centimetros);

C. quando, no caso especial de jiraus, torres, adegas e situacoes
similares: 0,60m (sessenta centimetros).

Secdo V: Das Rampas

Artigo 132° As rampas, quando empregadas em substituicdo a escadas, deverao
atender as mesmas normas de dimensionamento, classificacdo e localizacéo,
resisténcia e protecdo, iluminacéo e ventilacdo referentes aquelas, bem como as
normativas da NBR — 9050 - acessibilidades a edificaces, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos, ou equivalente que venha a substitui-la, além das
seguintes disposicoes:

I - declividade maxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) ou
conforme especificacbes da NBR 9050;
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I - pisos com revestimentos antiderrapantes, quando a rampa tiver
inclinacdo igual ou superior a 6% (seis por cento).

Paragrafo Unico: As rampas poderdo ter declividade de até 12,5%
(doze e meio por cento), desde que nédo seja a rota acessivel.

Artigo 133° Os supermercados, centros de compras, lojas de departamentos,
conjuntos residenciais multi-familiares ou edificages de uso semelhante, bem
como locais de reunides e edificacOes cuja atividade seja a prestacdo de servicos
ao publico, deverdo ser, obrigatoriamente, dotados de rampas para acesso de
pessoas com deficiéncia, obedecidas as disposicdes do artigo anterior.

Paragrafo Unico - Serdo admitidas plataformas elevatorias para o
pavimento de acesso principal para edificacdes existentes, respeitadas as
normas técnicas em vigéncia, que deverdo ser mantidas em pleno
funcionamento.

Secdo VI: Corredores e Saidas

Artigo 134° As passagens e corredores, bem como as respectivas portas que
correspondem as saidas das escadas ou rampas para o exterior da edificacdo, néo
poderdo ter dimensoes inferiores as exigidas no Regulamento de Seguranca contra
Incéndio das Edificactes e Areas de Risco do Estado de S&o Paulo, ou equivalente
que venha a substitui-lo.

Artigo 135° A largura minima das passagens ou corredores de uso coletivo sera de
1,20m (um metro e vinte centimetros).

Artigo 136° A largura minima das passagens ou corredores de uso privativo sera
de 0,90m (noventa centimetros).

Artigo 137° Os espacos de acesso ou circulacdo fronteiricos as portas de até 2
(dois) elevadores, em qualquer andar, deverdo ter dimenséo néo inferior a 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) medido perpendicularmente ao plano onde se
situam as portas, acrescida de 20cm (vinte centimetros) para o namero de
elevadores excedentes.

Secéo VII: Elevadores

Artigo 138° Devera ser obrigatoriamente servida por elevador de passageiros, a
edificacdo que tiver o piso do Gltimo pavimento situado a altura (h) superior a
10,00m (dez metros) do nivel da soleira do andar térreo, qualquer que seja a
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posicdo deste em relacdo ao nivel do logradouro, e ainda que usados para
garagens, saldes de festas ou "playground”, sendo que esse elevador devera servir
obrigatoriamente a esses ambientes.

Artigo 139° As edificacdes cuja altura (h) seja superior a 23,00m (vinte e trés
metros) ou que tenham mais de 8 (oito) pavimentos deverao ter no minimo 2 (dois)
elevadores;

Artigo 140° Deverdo ser observadas as disposicOes da Lei de Uso, Ocupacéo e
Parcelamento do Solo do Municipio ou regulamentacdo especifica, no que se
refere as exigéncias de instalacdo de elevadores nas edificag6es, prevalecendo as
normas mais restritivas.

Artigo 141° Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas com deficiéncia, o
unico elevador ou, pelo menos, um dos elevadores devera:

| - Estar situado em local a eles acessivel;

I - Estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar
interligado a0 mesmo por rampa;

i - Possuir dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez
centimetros) por 1,40m (um metro e quarenta centimetros) e porta com
vao livre de 0,80m (oitenta centimetros);

v - Servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas para
pessoas com deficiéncia.

Paragrafo Unico - Serdo Admitidas as rampas e plataformas
elevatorias, respeitadas as normas técnicas em vigor.

Secao VIII: Das Obras Complementares das Edificacdes

Artigo 142° As obras complementares, obedeceréo as seguintes condicdes:

I- Marquises: quando empregadas apenas para a protecdo de acesso
principal de uma edificacdo, forem engastadas na edificacéo, estejam
sobre o passeio publico e ndo tiverem colunas de apoio na parte que
avanca sobre a calcada, ndo serdo considerados area construida e
poderdo avancar até no maximo dois tercos da cal¢cada com pé-direito
minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), respeitadas a
distancia de seguranca de fios e placas sinalizadoras.

I - Mezanino: assim considerado todo o compartimento, sobre
um ambiente, aberto pelo menos em um dos lados e voltado diretamente
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para esse com pés-direitos minimos de 2,50m, sendo considerado como
pavimento e area construida para fins de Coeficiente de
Aproveitamento.

1l - Beiral: serd considerado como area construida para fins de
Coeficiente de Aproveitamento todo o beiral quando sua projecéo
ultrapassar a 1 m (um metro) do alinhamento do prédio;

v - Sacadas e avanco da laje de cobertura: ndo serdo
considerados como éarea construida para fins de Coeficiente de
Aproveitamento quando atenderem as trés especificacdes a seqguir:

a. tiverem projecdo méxima de 1 m (um metro), a partir do
alinhamento do preédio;

b. tiverem no minimo 2 (trés) lados abertos, com peitoril de 1,10m
(um metro e dez centimetros) da cota do piso e;

C. néo tiverem colunas de sustentacao;

\/ — Pergolados: as pérgolas poderdo estar localizadas nas faixas

de recuos obrigatorios e ndo terdo sua projecédo incluida no calculo da
taxa de ocupacéo e do coeficiente de aproveitamento do lote, desde que:
a. A parte vazada seja correspondente a no minimo 80% (oitenta
por cento) da area de sua projecao;

b. A parte vazada néo tenha qualquer dimenséo inferior a 2 (duas)
vezes a altura doa nervura;

Vi - Abrigos de medidores e cabines de forca: deverdo observar
estritamente os limites e disposicOes estabelecidas pelas normas
técnicas oficiais e exigéncias das concessionarias e poderdo ocupar o
recuo e estar no alinhamento do lote, ndo sendo considerado &rea
construida para fins de Coeficiente de Aproveitamento, ndo sendo
permitido em nenhuma situagao a ocupacéo do passeio/ via publica para
instalacdo dos mesmos;

VIl - Portarias, guaritas e abrigos para guarda: poderdo ocupar
0s recuos desde que possuam area inferior a 6 m?, e serdo consideradas
area construida para os indices urbanisticos;

VIII - Piscina: as piscinas descobertas podem ocupar 0s recuos,
desde que afastadas 1m (um metro) das divisas; ndo sdo consideradas
area construida para fins de Coeficiente de Aproveitamento,
consideradas como area impermeavel;

IX - Caixa d’agua e casas de maquinas: ndo sdo consideradas
area construida para fins de Coeficiente de Aproveitamento quando
estdo no subsolo ou em andar proprio para este fim, desde que nédo
configure local habitavel;

X — Chaminés: devem distar de no minimo 1,5m da divisa do lote
e 0 ponto de emissdo de fumaca estar a pelo menos um metro acima do
gabarito méximo permitido no zoneamento ou um metro a cima dos
vizinhos ja consolidados;
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Xl — Vitrines: Serdo consideradas area construida para fins de
Coeficiente de Aproveitamento e devem respeitar oS recuos;

X1l —Toldos: quando no alinhamento do lote, devem estar recuados
a 0,50 centimetros da guia e com altura minima de 2,5m e para nao
serem considerados area construida para fins de Coeficiente de
Aproveitamento deverdo ter dispositivo que permita o recolhimento e
ocupe no maximo 50% do recuo quando aberto;

X1l - Abrigos de lixo: podem ocupar 0s recuos e ndo serdao
consideradas area construida para fins de Coeficiente de
Aproveitamento desde que menores que 4mz;

XIV - Abrigos para veiculos: serdo consideradas area construida
para fins de Coeficiente de Aproveitamento, exceto aqueles cobertos
por pergolados vazados ou tecidos e ou materiais que ndo se
caracterizem como construcfes permanentes;

XV - Abrigo para animais: podem ocupar 0S recuos e ndo serao
consideradas area construida para fins de Coeficiente de
Aproveitamento desde que menores que 3m2,

XVI - Protecéo para portao e abrigo para portéo social: ndo seréo
consideradas area construida para fins de Coeficiente de
Aproveitamento e poderdo ocupar 0s recuos desde possuam area
inferior a 6m? e largura igual ou inferior a um metro.

XVIlI - Infraestrutura Verde: as edificacbes em geral,
preferencialmente, devem contemplar equipamentos e/ ou sistemas de
infraestrutura verde que busque promover a qualidade ambiental, da
microdrenagem e/ ou paisagem urbana.

a) Compreende a infraestrutura verde equipamentos, tais como:
sistemas de biorretencdo (jardim de chuva), ecopavimentos,
ecotelhados, reservatérios de infiltracdo, arvores com area para
desenvolvimento para raizes, jardins verticais e brise vegetal,
dentre outros.

Artigo 143° As edificacbes residenciais multi-familiares, condominios ou
loteamentos fechados e as edificagdes comerciais, industriais e de servicos de
grande porte, deverdo ser dotadas de abrigo destinado ao armazenamento
temporario de lixo, localizado no interior do lote e com acesso direto a via publica,
respeitando-se 0 que segue:

Paragrafo 1° - O abrigo devera ser em local fechado, ventilado,
impermeabilizado e protegido contra intempéries e com instalacdo de ralo
interligado a rede de esgoto.

Paragrafo 2° - O abrigo devera ser dimensionado para acumular para o
periodo compreendido entre uma coleta e outra, todo o volume de lixo
proveniente da edificacéo.
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Paragrafo 3° - O lixo devera ser acondicionado considerando-se, a
separacdo entre materiais reciclaveis, quando houver coleta seletiva
disponivel, lixo orgénico e outros materiais que sejam recolhidos por
servico especifico, considerando-se as normas técnicas aplicaveis.

Secao XIV: Das Vagas

Artigo 144° Os edificios de habitacdo coletiva com qualquer numero de
pavimentos, deverdo ter local para estacionamento para 1 (um) auto de passeio,
no minimo, por unidade habitacional, podendo ser aplicado na proporcao de 80%
de automoveis e 20% de motos.

Artigo 145° Os edificios destinados a qualquer tipo de atividade que ndo seja
habitacional devera ter uma vaga para cada 50m? de area construida, excluidas as
areas de garagens, sanitarios, depositos e circulacdes verticais e horizontais.

Artigo 146° Edificios de uso misto, uma vaga para cada 50m? de area comercial
computavel e uma vaga por unidade habitacional.

Artigo 147° Todo local de reunides, tais como templos, auditorios, teatros, cinemas
deverdo ter uma vaga para cada 10m? da capacidade maxima de publico,
excluindo-se as areas molhadas, administrativas e tecnicas.

Artigo 148° Todo estacionamento coletivo deve reservar vagas especiais, sendo
que 5% do total de vagas do estacionamento sejam destinadas a idosos e 2% a
portadores de deficiéncia, sendo obrigatoriamente as mais proximas a entrada
principal, atendendo as dimensfes minimas estabelecidas em normas técnicas
especificas.

Secéo XIV: Das Instalagdes Gerais
Artigo 149° As instalagbes e os equipamentos das edificacdes serdo projetados,
calculados e executados, tendo em vista a seguranca, higiene, a economia e 0

conforto dos usuérios, de acordo com as especificacdes das concessionarias e
normas técnicas oficiais.
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Secdo XV: Do Escoamento e Armazenamento de Aguas Pluviais

Artigo 150° Nao serad permitido o despejo de aguas pluviais nas redes de esgotos
sanitarios ou direto na boca de lobo.

Artigo 151° Nao sera permitido o despejo de adguas pluviais ou servidas, inclusive
aquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e 0s
imdveis vizinhos, devendo as mesmas ser conduzidas por canalizacdo sob o
passeio até a sarjeta pelo sistema coletor proprio.

Paragrafo 1°- As aguas pluviais das coberturas e outros elementos da
edificacdo deverdo escoar dentro dos limites do imdvel, ndo sendo
permitido o desaguamento diretamente sobre os lotes vizinhos ou
logradouros. Em casos excepcionais € necessario pedir a anuéncia do
proprietario.

Paragrafo 2°- O proprietario do terreno com nivel topogréafico inferior
€ obrigado ceder passagem para tubulacdo das &guas pluviais
provenientes do terreno superior, ndo podendo realizar obras que
embaracem o seu fluxo.

Paragrafo 3°- Caso seja necessarias obras para viabilizar a passagem
mencionada no paragrafo anterior, o custo da obra sera a cargo do
proprietario do imovel a montante, podendo ser acordado entre as partes
caso haja interesse matuo na obra.

Artigo 152° As instalacdes prediais de aguas pluviais deverdo garantir niveis
aceitaveis de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e
economia, atendendo as normas da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Teécnicas.

Artigo 153° Toda edificacdo com area impermeabilizada superior a 500m?2 devera
conter sistema de captacdo de agua de chuva conforme disposto em legislacéo
estadual.

Secdo XVI: Das Instalactes Prediais de Agua e Esgoto

Artigo 154° Todo prédio devera ser abastecido de agua potavel em quantidade
suficiente ao fim que se destina, dotado de dispositivos e instalacdes adequados.
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Artigo 155° Onde houver redes publicas de agua ou de esgotos, em condicdes de
atendimento, as edificagcdes novas ou ja existentes serdo obrigatoriamente a elas
ligadas e por elas respectivamente abastecidas ou esgotadas, cabendo a Prefeitura
em conjunto com a concessionaria prestadora dos servigos publicos de
saneamento a fiscalizacdo.

Artigo 156° E vedada a interligacdo de instalagBes prediais internas entre prédios
situados em lotes distintos.

Artigo 157° Sempre que o abastecimento de agua ndo puder ser feito com
continuidade e quantidade suficiente para o bom funcionamento das instalagdes
prediais, sera obrigatoria a existéncia de reservatdrios prediais.

Artigo 158° A capacidade minima dos reservatérios prediais e a carga adicional a
exigida para combate a incéndios, sera calculada segundo os critérios fixados nas
Instrucdes Técnicas do Corpo de Bombeiros e na ABNT — Associagao Brasileira
de Normas Técnicas.

Artigo 159° S&o obrigatorias a limpeza e a desinfeccdo periodica dos reservatorios
prediais, na forma indicada pela autoridade sanitaria.

Artigo 160° Nas areas ndo atendidas por redes de agua ou esgoto, s6 poderdo ser
aprovados projetos de edificacdo, quando houver solucao técnica de saneamento
aprovada por 6rgdos competentes, em conformidade com as disposi¢cbes da
concessionaria local.

Secdo XVIII: Dos Passeios

Artigo 161° Todos os proprietarios ou compromissarios de imoveis localizados em
area urbana do Municipio de Mairipord, em vias que possuam guias e/ou sarjetas
e pavimentacdo ou calcamento ficam obrigados a construcdo e conservagao dos
passeios.

Artigo 162° Os passeios serdo construidos em concreto simples, sarrafeado, ou

material antiderrapante, com juntas de dilatacdo, sendo que a Prefeitura podera
fornecer especificacdes técnicas quanto a sua execucgao.

46



CAPITULO V: DOS MATERIAIS

Artigo 163° O dimensionamento, especificacdo e emprego dos materiais e
elementos construtivos serdo de inteira responsabilidade do profissional
responsavel técnico Autor do Projeto e responsavel pela Execucéo da Obra, que
deverd assegurar a estabilidade, seguranca e salubridade das edificacGes em
conformidade com as Normas Tecnicas da ABNT e outras normas técnicas
aplicaveis, com a legislacédo estadual e federal e com a boa técnica e garantindo o
desempenho adequado a sua finalidade.

Paragrafo 1°- O profissional responsavel técnico pela execucgéo sera
responsavel por quaisquer servigos e/ou obras executados sem a
elaboracédo do projeto especifico.

Paragrafo 2°- A responsabilidade do técnico pela execucdo s6 se
extingue quando o servigo for executado conforme determinado no
projeto especifico, com a devida ART ou RRT.

Artigo 164° Os componentes basicos da edificacdo, que compreendem fundacdes,
estruturas, paredes e cobertura deverao apresentar resisténcia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade
adequados a funcéo e porte da construcao, serem especificados e dimensionados
por profissional habilitado e atenderem as normas da ABNT.

CAPITULO VI: DAS INFRACOES E PENALIDADES

Artigo 165° As infragdes aos dispositivos deste Codigo ficam sujeitas as penalidades
a seguir relacionadas, aplicaveis isolada ou simultaneamente:
I — Auto de infracéo;

I - Embargo;
i — Multa;

v — Interdicéo
VvV - Demolicao.

Artigo 166° O auto de infracdo sera aplicada ao proprietario ou compromissario ou
responsavel pela obra quando forem constatadas as seguintes irregularidades:
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I - quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenca (Alvara de
Construgcdo e/ou Demolicdo), ainda que as mesmas estejam em
conformidade com este Cddigo;

I - quando modificar o projeto aprovado sem solicitar as
modificacbes ao érgdo competente da Prefeitura;

i - quando proceder a alteracbes na obra que contrariem
dispositivos deste Cadigo;

v - gquando outras disposicdes deste Codigo ndo forem atendidas,
inclusive as relativas aos procedimentos administrativos.

Paragrafo Unico - Quando o proprietario ou compromissario ou
responsavel pela obra declarar, no ato da fiscalizacéo, a inexisténcia de
projeto aprovado, o auto de infracdo acompanhado de embargo.

Artigo 167° O autuado deverd se manifestar sobre o auto de infracdo, a que se
refere o artigo anterior, no prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar do recebimento.

Paragrafo Unico - Caso o autuado nio se manifeste no prazo citado
neste artigo, sera gerada a multa do auto de infracdo e embargo.

Artigo 168° Apos a manifestacdo do interessado sobre o auto de infracdo e
embargo a que se refere o artigo anterior, e constatada irregularidade da obra, sera
0 proprietario ou compromissario do imével notificado para, no prazo de até 30
(trinta) dias, providenciar a regularizacao, aplicando-se a multa.

Paragrafo 1°- Em caso de ndo haver projeto aprovado, o prazo sera de
20 dias para protocolar o projeto, e apds o projeto protocolado, a
prefeitura seguira os prazos previsto neste codigo para analise e
aprovacéo, devendo permanecer embargada a obra neste periodo.
Paragrafo 2°0O prazo mencionado no caput deste artigo podera ser
prorrogado, por solicitacdo do interessado, por igual periodo, a critério
dos oOrgaos técnicos da Prefeitura devendo ser mantido o embargo da
obra durante este periodo.

Paragrafo 3°- Sera devida, em caso de prosseguimento da obra
embargada, multa em dobro, a partir da data do embargo até a data da
verificacédo de continuidade da obra pela fiscalizacao.

Artigo 169° A obra embargada podera ser sinalizada pela Prefeitura com a placa
“obra embargada”, a critério dos orgdos técnicos, contendo as informagdes
técnicas e legais, devendo ser mantida no local até o levantamento do embargo
sob pena de sancdes penais e civeis cabiveis.
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Artigo 170° Sanadas as irregularidades da infragdo administrativa de agravamento
nos prazos descritos anteriormente, a obra podera ter prosseguimento, com o
levantamento do Embargo.

Paragrafo Unico — Caso ndo sejam sanadas as irregularidades nos
prazos descritos no artigo anterior, devera ser processada a multa do
embargo ao responsavel.

Artigo 171° No caso de embargo podera ser autorizada a execucdo de obras, a
critério dos oOrgdos técnicos da Prefeitura, caso haja riscos a seguranga ou
salubridade do local ou seu entorno imediato.

Paragrafo Unico- A autorizago ocorrera mediante requerimento
protocolado pelo Embargado, devidamente instruido por relatorio e/ou
laudo elaborado por responsavel técnico legalmente habilitado com
apresentacdo de documento de responsabilidade técnica.

I-  serd mantido o auto de infracdo e embrago da obra.
I —a multa ndo podera ser cancelada.

Artigo 172° Sera emitido o auto de demoligéo total ou parcial a ser executado pelo
proprietario, compromissario ou responsavel da obra no prazo de 30 (trinta) dias,
quando a obra estiver em desacordo com o estabelecido neste Codigo, que esteja
situada em area irregular ou clandestina e que ndo possa ser colocada em
concordancia com seus dispositivos.

I- no caso de demolicdo, esgotadas as diligéncias administrativas
ou a qualquer tempo, sem prejuizos da incidéncia de multa, poderao ser
tomadas providéncias judiciais cabiveis;

I - ha recusa, ou ndo atendimento do Auto de Demolicdo no curso
do seu prazo, a mesma podera ser realizada pela Prefeitura, a critério
dos oOrgdos técnicos, cobrando do infrator os valores correspondentes
aos servicos efetuados através das tabelas oficiais.

Artigo 173° As informagdes inveridicas ou que evidenciem intencdo dolosa de
burla a lei, seja em documentos apresentados ou constatados em vistoria realizada
em qualquer fase da obra, acarretardo indeferimento do requerimento ou a
cassacdo automatica do alvara expedido, sem prejuizo da aplicacdo de outras
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sancOes legalmente previstas, garantindo ao infrator o direito a ampla defesa em
prévio e regular processo administrativo proprio.

Paragrafo Unico - Em caso de constatagdo de informacdes inveridicas
ou que evidenciem intencdo dolosa de burla a lei, além da sancéo do
caput deste artigo, sera aplicado multa de forma solidaria ao
proprietario, sucessor a qualquer titulo, possuidor de tutela, profissional
devidamente habilitado e/ou procurador devidamente constituido
conforme o caso concreto.

Artigo 174° Os recursos interpostos contra o auto de infragdo, Multas, Embargos
ou Demolicdes serdo dirigidos ao setor de fiscalizacdo, que é a autoridade
competente para a apreciacdo e decisdo dos mesmos em primeira instancia.

Paragrafo 1°- Do despacho decisorio que ndo acolher as razdes de
defesa, em primeira instancia, cabera recurso ao Secretario de Obras
Planejamento, sem efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos da decisdo em segunda instancia;

Paragrafo 2°- Do despacho decisorio que ndo acolher as razdes de
defesa, em segunda instancia, cabera recurso a Procuradoria sem efeito
suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos da decisdo terceira
instancia administrativa.

Paragrafo 3°- Do despacho decisorio que ndo acolher as razdes de
defesa, em terceira instancia, cabera recurso ao Prefeito Municipal se
efeito suspensivo, no prazo de 5 (cinco) dias corridos da decisdo em
ultima instancia administrativa.

Artigo 175° Pelas infragdes as disposicOes deste codigo serdo aplicadas ao autor
ou equivalente, conforme o caso, as seguintes multas, vinculadas a Unidade Fiscal

Municipal:
Multa ao proprietario
INFRACAO ou equivalente
Unidade Fiscal do Municipio
(UFM)
A- Auséncia de placa de obra ou de documentos 10 UFM
obrigatdrios na obra
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B- Execucdo de obras ou servicos capazes de
causar impacto ao meio ambiente sem
apresentacdo de licenciamento de 6rgaos
competentes

50 UFM

C- Auséncia de medidas para evitar qualquer
dano as construcdes lindeiras e/ou vias
existentes

35 UFM

D- Inicio de obra sem aprovagdes necessarias ou
sem acompanhamento técnico

0,75 UFM/m2 de
construcao

E- Ocupacéo de edificacdo sem o "habite-se"

0,5 UFM/m2 de construcéo

F- Execucdo de obra em desacordo com o
projeto aprovado

0,5 UFM/m2 de construcéo

®m imA&veis de valor cultural, histéricos, bem tombado, sem
icenciamento e aprovacdes necessarias € ou em areas de

breservacgéo integral.

G- Construcdo ou instalacdo executada de
maneira a por em risco a estabilidade da obra 25 UFM
ou a seguranca desta, do pessoal empregado
ou da coletividade
H- Inobservancia do alinhamento e nivelamento 15 UFM
I- Irregularidades com relagéo ao canteiro e 20 UFM
execucao da obra
J- Ndo atendimento a intimacdo para 30 UEM
construcao, reparacao ou reconstrucao de
elementos diversos na obra
K- Escoamento ou encaminhamento de dguas 20 UEM
pluviais ou esgoto de forma irregular ou néo
aprovada
L- N&o atendimento ao embargo 1 UFM/DIA
M- Danos e obstrucéo ao passeio 25 UFM
N —  Qualquer infringéncia a este codigo, sem 20 UFM
estabelecimento de penalidade prépria
O- Né&o atendimento a intimacao por danos 100 UFM
causados por utilizacdo indevida de
areas publicas e espacos aereos publicos
P - N&o comunicar ao 6rgdo competente do municipio 30 UFM
a baixa da responsabilidade técnica quando cessar a mesma.
D - Executar obra e/ou demolicdo de qualquer naturezal 100 UFM
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CAPITULO VI: DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 176° - O Poder Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 90
(noventa) dias, que entrara em vigor 90 (noventa) dias contados de sua
publicacao.

Artigo 177° - Revogam-se as disposicdes em contrario e, em especial, a Leli
Complementar 416/2020.

ANEXO 1 - GLOSSARIO
ANEXO 2 - MODELO PLANTA
ANEXO 3 - MODELO LAUDO
ANEXO 4 — SANITARIOS
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ANEXO 1 - GLOSSARIO

Para os efeitos de aplicacdo deste codigo sdo adotadas as
seguintes
definicdes:

e ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;
e Acessibilidade: condicdo de utilizacdo, com seguranga e autonomia, total ou

assistida, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de
edificacdo, espaco, mobiliario e equipamento;

e Acessivel: edificacdo, espaco, mobiliario e equipamento que possa ser
utilizado e vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia
ou mobilidade reduzida, conforme os parametros definidos em norma técnica
pertinente;

e Acréscimo ou aumento: ampliacdo de area de edificacdo existente;

e Alinhamento: linha legal que limita o terreno e a via ou logradouro publico;

e Alvard: instrumento da licenca ou da autorizacdo para construir ou reformar;

e Andaime: estrutura necessaria a execucdo de trabalhos em lugares elevados,
gue naopossam ser executados em condicBes de seguranca a partir do piso,
sendo utilizada em servigos de construcdo, reforma, demolicdo, pintura,

limpeza e manutencao;

e Apartamento: unidade residencial autbnoma em edificacdo multifamiliar, de
hotelariaou assemelhada;

e Aprovacao de projeto: ato administrativo que precede o licenciamento das
obras de construcdo, ampliacdo ou reforma;

e Area de acumulagio: espaco destinado a parada eventual de veiculos, situado
entre oalinhamento e o local de estacionamento propriamente dito;

e Area de construcdo: soma das 4areas dos pisos utilizaveis
cobertos de todos os pavimentos de uma edificagéo;

e Area computavel para o Coeficiente de Aproveitamento: é toda area
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construida que deverd ser computada para o calculo de Coeficiente de
Aproveitamento

ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica emitida pelo CREA -
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

Atico: pavimento de cobertura de uma edificacdo, possuindo area coberta
menor quea dos pavimentos inferiores, de acordo com limites fixados em lei;

Balango: avanco, acima de pavimento de referéncia, de parte da fachada da
edificacdosobre o afastamento frontal;

Beiral ou beirado: prolongamento do telhado que sobressai das paredes
externas da edificacéo;

Bicicletario: equipamento de uso coletivo para estacionamento de bicicletas;

Canteiro de obras: espaco delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e
apoio a execucao da obraou servico, incluindo os elementos provisorios que o
compdem, taiscomo, escritorio de campo, depositos, andaime, plataforma e
tela protetora visando aprotecdo da edificacdo vizinha e logradouro publico,
sendo proibida a permanéncia de material de construcao no passeio;

Circulacdo: elemento de composicdo arquitetdnica, horizontal ou vertical,
cuja funcdo é possibilitar a interligacdo entre unidades auténomas,
compartimentos ou ambientes de qualquer natureza;

Corredor: local de circulacao interna de uma edificacao, confinado, que serve
de comunicagdo horizontal entre dois ou mais compartimentos ou unidades
autdnomas;

Cota: distancia entre um ponto do terreno e um plano de referéncia; nimero
colocadosobre uma linha fixa auxiliar tracada em paralelo com uma dimenséo
ou angulo de um desenho técnico, que indica o valor real de distancia entre
dois pontos ou aberturacorrespondente, no mesmo representado;

Declividade: relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontose a sua distancia horizontal,

Demolicdo: processo utilizado na construgéo civil que visa a derrubada
controlada deum edificio (casas, predios, galpdes, muros etc) derrubamento
de uma edificacdo, muro ou instalacéo;

Dependéncias de uso comum: conjunto de dependéncias ou instalagcdes da
edificacdoque poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos
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titulares de direito das unidades autbnomas;

Edificacdo: obra destinada a abrigar atividades humanas, instalacdes,
equipamentos ou materiais;

Edificacdo de uso misto: edificacdo cuja ocupacdo é diversificada,
englobando mais de um uso, incluindo o habitacional;

Embargo: ato administrativo que determina a paralizagdo de uma obra ou
servico emexecucdo sem a respectiva licenga ou por desatendimento a
Legislacdo de Obras e Edificacdes;

Equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificacéo, a
esta seintegrando;

Escada: elemento de composi¢do arquitetonica cuja fungdo é possibilitar a
circulacdovertical entre dois ou mais pisos de diferentes niveis, constituindo
uma sucessdo de, no minimo, trés degraus;

Especificacdo: discriminagdo dos materiais e servigos empregados na
construcao;

Estacionamento: local descoberto destinado a guarda de veiculos;

Faixa sanitaria: area non aedificandi cujo uso esta vinculado a serviddo de
passagem,para efeito de drenagem, manutencdo de vegetacdo, captacdo de
aguas ou rede de esgotos, e ainda respectivos espacos para manutencdo e
limpeza;

Forro: designacédo para o material de acabamento dos tetos dos compartimentos;

Forro falso: forro removivel, de material leve, geralmente suspenso de laje ou
estrutura de telhado;

Garagem: local coberto da edificacdo onde sdo estacionados ou guardados
veiculos;

Guarda-corpo: barreira protetora vertical, macica ou ndo, delimitando as faces
lateraisabertas de escadas, rampas, patamares, terracos, balcdes, mezaninos

etc.;

Habitac&o coletiva: edificagdo usada para moradia de grupos de pessoas, tais
como casas geriatricas, pensionatos, conventos etc.;
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Habitacdo multifamiliar: edificacdo usada para moradia em unidades
residenciais autbnomas;

Habite-se: atestado de verificagcdo da regularidade da obra quando da sua
concluséo,correspondendo a autorizacdo da Prefeitura para a sua ocupagao ou
uso;

Hotel: edificacdo usada para servigos de hospedagem cujos compartimentos
destinados a alojamentos sdo, exclusivamente, das espécies apartamento
(dormitériocom banheiro privativo) e suite;

Interdicdo: ordem e ato de fechamento e desocupacéo do imdvel em situacdo
irregularou de risco em relacdo as condigdes de estabilidade, seguranca ou
salubridade;

Jirau: mezanino construido de materiais removiveis e que ndo configurem local
de permanéncia;

Local de reunido: ocupacdo ou uso de uma edificacdo ou parte dela, onde se
reinemmais de vinte pessoas, tais como auditorios, assembleias, cinemas,
teatros, tribunais, clubes, estacOes de passageiros, igrejas, saldes de baile,
museus, bibliotecas, estadios desportivos, circos e assemelhados;

Logradouro publico: espaco de dominio publico e de uso comum do povo;

Loja: tipo de edificagdo ou compartimento destinado, basicamente, a
ocupacdo comercial varejista e a prestacdo de servicos;

Marquise: balanco constituindo cobertura, localizado na fachada frontal da
edificacdo;

Meio-fio: bloco de cantaria ou concreto que separa o0 passeio da faixa de
rolamento do logradouro;

Mezanino: piso intermediario entre o piso e o0 teto de um compartimento,
subdividindo-o parcialmente;

Movimento de terra: modificagéo do perfil do terreno;

Muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexao,
construido para conter macico de terra, empuxo das aguas de infiltracdo,
sobrecarga de construcdo, “sobre aterro” e situagOes similares, suportar
desnivel de terreno superiora um metro;
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Obra: realizacao de trabalho em imovel, desde seu inicio até sua concluséo,
cujo resultado implique na alteracdo de seu estado fisico anterior;

Obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condi¢des
de estabilidade, seguranca ou salubridade de um imovel,

Passagem: circulacdo, coberta ou ndo, com pelo menos um de seus lados aberto;

Passeio ou calgada: parte da via de circulacdo destinada ao transito de pedestres;

Patamar: piso situado entre dois langos sucessivos de uma mesma escada;

Pavimento: parte de uma edificacdo situada entre a face superior de um piso
acabadoe a face superior do piso seguinte, ou entre a face superior de um piso
acabado e o teto acima dele, se ndo houver outro piso acima; conjunto de
dependéncias situadas no mesmo nivel, compreendidas entre dois pisos
consecutivos;

Pessoa com mobilidade reduzida: aquela que tenha, por qualquer motivo,
dificuldade de movimentacdo, permanente ou temporaria, gerando reducdo
efetiva da mobilidade, da flexibilidade, da coordenacdo motora ou da
percepcao, incluindo idoso, gestante, lactante, pessoa com crianca de colo e
obeso;

Pilotis: conjunto de colunas de sustentacdo do prédio que deixa livre o
pavimento, o qual devera estar predominantemente aberto em seu perimetro e
que ndo podera estarlocalizado acima do terceiro pavimento da edificacao,
deduzidos para este efeito, os subsolos, sobrelojas ou mezaninos;

Pé-direito: distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do
teto deum compartimento, ou do forro falso, se houver;

Peitoril: superficie horizontal de fecho inferior de uma janela, ou face superior
de uma mureta, parapeito ou guarda de alvenaria de terragos, balcdes e
varandas; por extensao, medida vertical entre esta superficie e o0 piso interno
da dependéncia onde se acha situada;

Perfil natural do terreno: situacdo topografica existente, objeto do
levantamento fisicoque serviu de base para a elaboracdo do projeto e/ou

constatacdo da realidade;

Pergolado: construcdo com elementos horizontais (vigas) ou inclinados
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superiores, distanciados regularmente, sem constituir cobertura e tendo a area
vazada de no minimo 80%;

Platibanda: mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma fachada,
para seu arremate, e, a0 mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou
constituir guardade terraco;

Piso: plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento;
Rampa: elemento de composicdo arquitetdnica cuja funcdo é possibilitar a
circulacdovertical entre desniveis, através de um plano inclinado;

Reconstrucdo: obra destinada a recuperacdo e recomposicdo de uma
edificacdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito,
mantendo-se as caracteristicas anteriores;

Recuo: faixa do imovel referente as distancias entre as faces da construcao e 0s
limitesdo terreno;

Reentrancia: espaco aberto que fica recuado do plano da fachada onde se situa;

Reforma: obra que implica em uma ou mais das seguintes modificagdes, com
ou sem alteracdo de uso: area edificada, estrutura, compartimentacao,
volumetria;

Reparo: obra ou servicos destinados a manutencdo de um edificio, sem
implicar em mudanca de uso, acréscimo ou supressao de area, alteracdo da
estrutura, da compartimentagdo, da volumetria, e dos espagos destinados a
circulacéo, iluminacdoe ventilagéo;

Restauro ou restauracao: recuperacdo de edificacdo tombada ou preservada,
de modoa restituir-lhe as suas caracteristicas anteriores;

RRT — Registro de Responsabilidade Técnica emitida pelo CAU — Conselho
de Arquitetura e Urbanismo.

Sacada ou balcdo: parte da edificacdo em balanco em relacdo a parede externa
do prédio, tendo, pelo menos, uma face aberta para o espaco livre exterior;

Sagudo ou hall: compartimento de entrada em uma edificacdo, onde se
encontra ou gque pode dar acesso a escada; local de acesso aos elevadores,
tanto no pavimento térreo como nos demais pavimentos;

Saliéncia: elemento arquitetdnico da edificacdo que se destaca em relacdo ao
plano de uma fachada;
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Sétdo: pavimento resultante do aproveitamento do vao sob a cobertura da
edificacdoem que a face superior da laje de piso esteja em nivel igual ou
superior ao do inicio do telhado com inclinacdo inferior a quarenta e cinco
graus;

Subsolo: pavimento situado abaixo do nivel natural do terreno, ou de outra
referénciade nivel definida em lei;

Tapume: vedacao provisoria usada durante a construcao;

Terraco: local descoberto sobre uma edificacdo ou ao nivel de um de seus
pavimentos,acima do nivel final do terreno, constituindo piso acessivel e
utilizavel;

Teto: acabamento inferior dos pisos intermediarios ou vedacdo entre o Gltimo
pavimento e a cobertura do prédio;

Toldo: elemento de protecdo constituindo cobertura de material leve e
facilmente removivel, do tipo lona ou similar;

Unidade autbnoma: edificacéo, ou parte dela, composta de compartimentos e
instalacbes de uso privativo, constituindo economia independente; uso
predominante:ocupagdo principal para a qual a edificacdo, ou parte dela, é
usada ou foi projetada para ser usada, devendo incluir as ocupactes
subsidiarias que sdo partes integrante desta ocupacdo principal;

UTM - sistema de coordenadas cartesianas bidimensional para dar
localizagdes na superficie da Terra;

Varanda: parte da edificacdo, limitada pela parede perimetral do edificio,
tendo pelomenos uma das faces abertas para o espaco livre exterior;

Verga: peca superior do marco de uma esquadria, ou paramento inferior da
parede que delimita superiormente o vao de uma porta ou janela; por extensao,
distancia vertical entre esta superficie e o forro do compartimento
considerado;

Vistoria: diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as
condicdes deregularidade de uma construcao ou obra.
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