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LEI N° 4.286, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2024

Dispoe sobre a desafetacao de area publica e autoriza a
concessao de direito real de uso com promessa de
doacdao, de area pertencente a municipalidade, bem
como conceder estimulos para empresas privadas.

O PREFEITO DE MAIRIPORA, SENHOR WALID ALI HAMID, faz saber que a CAmara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte lei:

Fica desafetada do rol de bens de uso comum, passando a integrar o rol dos bens dominicais do
municipio, a drea de terreno designada como sistema de recreio da Quadra G, situada na Rodovia Ardo
Sahm, no loteamento denominado Jardim Sol Nascente, no Bairro Jundiaizinho, perimetro urbano do
Bairro de Terra Preta - Mairipord/SP, devidamente inscrita no cadastro imobiliario sob o numero
06.23.04.34, de propriedade da Prefeitura Municipal de Mairipord, com area total de 8.817,95 m? (oito
mil, oitocentos e dezessete metros e noventa e cinco centimetros quadrados), matriculada no primeiro
cartério de registros de imdveis sob o n2 38.921, conforme descri¢do e confrontagdes abaixo:

Paragrafo Unico. Inicia-se se no marco denominado ‘0=PP’, georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, MC-452W, coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema UTM: E =
337170.527 m e N = 7428221.221 m; dai segue confrontando com a RODOVIA ARAO SHAN, com o
azimute de 73215°09" e a distancia de 104.20 m até o marco "1" (E = 337270.307 m e N = 7428251.246
m); dai segue confrontando com a GLEBA "A" remanescente da Industria Carimbos Medeiros LTDA, com o
azimute de 151258°50" e a distancia de 140.00 m até o marco 2" (E =337336.075 me N = 7428127.656
m); dai deflete a direita e segue confrontando com a GLEBA "A" remanescente da Industria Carimbos
Medeiros LTDA, com o azimute de 243245°22" e a distdncia de 26.40 m até o marco "3" (E =337312.397 m
e N=7428115.982
m); dai deflete a direita e segue confrontando com o LOTE "17" da QUADRA "E", Loteamento Jardim Sol
Nascente, com o azimute de 320226°19" e a distancia de 47.00 m até o marco ‘4" (E=337282.462meN =
7428152.216
m); dai deflete a esquerda e segue confrontando com a ALAMEDA JACARANDAS em curva com o Raio de
12.96 m e a distancia de 20.50 m até o marco 5" (E =337261.832 m e N = 7428153.347
m); dai deflete a direita e segue confrontando com a VIELA "6" com o azimute de 276200°22" e a distancia
de 39.97 m até o marco "6 (E=337222.082 me N = 7428157.529
m); dai deflete 3 direita e segue confrontando com a FAIXA DE PROTECAO em curva com o Raio de 100.30
m e a distancia de 82.25 m até o marco '0=PP" (E =337170.527 m e N = 7428221.221
m), inicio da descri¢do, fechando assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial
de 8.817,95 m2,

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder o uso do imével especificado no art. 19,
bem como, em sendo cumpridas as determinacgGes desta lei, autorizando o Poder Executivo a doar para a
empresa "CR NUTRITION Suplementos Ltda.", pessoa juridica de direito privado, regularmente inscrita no



CNPJ sob o0 n2 36.719.507/0001-47, domiciliada na Rua dos Trabalhadores, n? 460, Bairro de Terra Preta,
Mairipora-SP, para fins de implantagdo, manutengao e exploragdo, destinado a uso exclusivo de atividades
industriais, armazenamento e demais atividades de desenvolvimento econémico.

Paragrafo Unico. A concessdo de direito real de uso sera efetivada mediante a celebragdo de contrato

administrativo, nos moldes da lei organica municipal e da Lei Federal n? 8.987, de 13 de fevereiro de
1995.

A empresa "CR NUTRITION Suplementos Ltda." devera encaminhar antes da formalizacdo do
contrato administrativo, plano de negdcio com cronogramas de investimentos e obras na area pretendida.

Paragrafo Unico. O inicio dos investimentos devera ocorrer em no maximo cento e vinte dias apds a
celebracdo do contrato, sob pena de revogacdo sumaria do termo, bem como o pagamento de multa no
valor de cinco por cento do valor do imével.

O periodo de concessdo sera de quinze anos, prorrogaveis por igual periodo.

§ 12 A prorrogacdo do prazo estara condicionada a execugdo completa do plano de negdcios previsto
no art. 32

§ 292 Havendo prorrogacdo, devera a empresa "CR NUTRITION Suplementos Ltda." apresentar
complemento do plano de negdcio inicial com previsdo de faturamento, contratagdes e manutencgdes de
contratos para o préximo periodo.

§ 32 Os investimentos realizados nos anos de concessdao previstos no caput do art. 42 ficarao
automaticamente vinculados ao terreno.

No final do prazo da concessdo total prevista no caput do art. 42 desta lei e comprovada a
aplicacdo total dos planos de negécios apresentados durante a vigéncia da concessdo, devera ser
requerida a transferéncia de propriedade da matricula de n2 38.921 em favor da empresa concessionaria
do imdvel concedido.

Caso a empresa concessionaria faga parte de um grupo econdémico, poderd, a qualquer momento,
solicitar a transferéncia de titularidade da concessdo, desde que comprovados:

| - a relagdo entre as empresas; e

Il - condigbes econ6micas e financeiras de manter o proposto nos planos de negdcios previstos nos
arts. 32 e 4¢°

O Municipio de Mairiporad se compromete a:
| - transferir a titularidade, a titulo de doagdo em caso de atendimento ao previsto no art. 52 desta lei;

Il - conceder isenc¢do do recolhimento do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano da referida area
constante do art. 12 desta lei pelo prazo inicial de dois anos;

Il - prorrogar o prazo estabelecido no inciso |l do art. 72 para cinco anos, caso a empresa comprove a
execucdo de cinquenta por cento do plano de negdcios apresentado;

IV - prorrogar o prazo estabelecido no inciso Ill do art. 72 para dez anos, caso a empresa comprove a
execucdo de cem por cento do plano de negdcios apresentado;
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V - conceder reducdo ao minimo legal estabelecido do ISSQN - Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza para a empresa concessionaria, ou por terceiros por ela contratados, incidente sobre os servigos
de implantagdo do empreendimento, conforme cronograma de investimentos e obras, assim como
daqueles incidentes sobre as obras solicitadas pelo municipio como contrapartida; e

VI - oferecer condi¢Ges adequadas, no que couber, de infraestrutura publica para implantacdo do
empreendimento.

Caberd a empresa concessionaria:
| - respeitar rigorosamente o cronograma de investimentos e obras apresentado;
Il - destinar, no minimo, sessenta por cento das vagas de emprego a moradores de Mairipor3;

Il - efetuar todo faturamento de venda de produtos e de prestagdo de servigos por Mairipora, exceto
nos casos previstos em lei;

IV - facilitar o acesso a informacdes fiscais, financeiras e contabeis por parte da municipalidade;
V - utilizar o nome de Mairipora em suas publicidades, embalagens, documentos e papéis oficiais;

VI - emplacar a frota de veiculos em nome da concessiondria ou do grupo econdmico que faz parte,
no Municipio de Mairipor3;

VIl - auxiliar a municipalidade a atrair novas empresas;

VIII - consumir preferencialmente matéria-prima produzida no ambito municipal;

IX - buscar investimento na melhoria tecnoldgica de sua produgdo;

X - buscar implantar ou manter as certificagdes e ISO’s ou outra de alta qualidade e performance;

XI - buscar implantar ou manter programa de preserva¢do ambiental;

XIl - manter a area limpa e cercada, de acordo com a legislagdo municipal vigente;

XllI - destinar, anualmente, doa¢do de no minimo 0,05% (zero virgula zero cinco por cento) da receita
liguida anual para atividades de desenvolvimento econdémico gerida pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, que deverd comprovar sua efetiva utilizacao; e

XIV - custear as despesas pertinentes a documentagao cartoraria relacionada ao imével concedido.

A concessdo a que se refere o art. 22 desta lei deve ser aperfeicoada mediante termo de contrato,
veiculado por competente instrumento publico, onde deve constar, sob pena de nulidade, que o imdvel
ora concedido reverterd ao patriménio municipal, se no prazo de dois anos, contados a partir da
assinatura do referido termo, a concessiondria deixar de obedecer ao disposto nesta lei e no plano de

negaocios.

Paragrafo Unico. Todas as despesas decorrentes dos procedimentos legais para efetivacdo da presente
concessao correrdo por conta e responsabilidade da concessionaria.

A concessionaria deve destinar o imdvel exclusivamente para os fins estabelecidos nesta lei e no
plano de negdcios, sob pena de retrocessdao ao municipio.



Cumprido todos os requisitos previstos nesta lei e efetivada a doacdo do imével, a concessionaria
devera permanecer por no minimo cinco anos com atividade econ6mica no municipio e, somente apds
esse periodo tera a area livre e desimpedida.

Paragrafo Unico. A partir da publicacdo da presente lei, qualquer possibilidade de revogacao futura
demandara a concessiondria, direito a indenizacdo de todos os investimentos comprovadamente
efetuados na referida area, bem como seu equivalente e, ainda, multa reparatdria no valor de cinquenta
por cento do valor investido.

Esta lei podera ser regulamentada por decreto municipal, no que couber.

As despesas decorrentes da execucdo da presente lei devem correr por conta de dotacdo
orgamentaria prépria, constante do orcamento vigente, suplementada, se necessario.

Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgdo.

Paldacio Tibirica, em 27 de fevereiro de 2024.

WALID ALI HAMID
Prefeito

RAFAEL DE OLIVEIRA CARDOSO
Secretaria Municipal de Administracdo, Recursos Humanos e Modernizagao

EDUARDO PEREIRA DOS SANTOS
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

ANDREA MARCIANO BUENO RAMOS
Departamento de Administracdo e Assessoria Parlamentar

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA
“Municipio de Interesse Turistico”

Secretaria de Desenvolvimento EconOmico
Coordenadoria de Novos Negdcios

TERMO DE CONCESSAO - SISTEMA DE RECREIO - QUE
ENTRE S| FAZEM A PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA
E CR NUTRITION SUPLEMENTOS LTDA..

Pelo TERMO DE CONCESSAO, que fazem entre si, de um lado, a
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA, com sede na Al. Tibirica, n° 374,
inscrito no CNPJ sob n°® 46.523.163/0001-50, representada pelo Sr. Prefeito
Municipal, Walid Ali Hamid, no exercicio legal de suas fun¢des e de outro lado,
CR NUTRITION Suplementos Ltda, pessoa juridica de direito privado
regularmente inscrita no CNPJ sob o n° 36.719.507/0001-47, sediada na Rua
dos Trabalhadores, 460 — Distrito da Terra Preta — Mairipord/SP, representada
pelo seu uUnico socio administrador, Carlos Renato dos Santos Passere,
conforme disposi¢des que seguem:

l. DO OBJETO DO PRESENTE TERMO

Nos termos do pedido constante do Processo Administrativo n°® 17.773/23, a
Municipalidade em caréater excepcional com fulcro na concesséao de direito real
de uso seréa efetivada mediante este Termo de Concessao, nos moldes da Lei
Organica Municipal e da Lei Federal n° 8.987/95 regulamentada pela LEI 4.286
de 27 de fevereiro de 2.024, area de terreno designado como sistema de
recreio da Quadra G, situado a Rodovia Ardao Sahm, no loteamento
denominado Jardim Sol Nascente no Bairro Jundiaizinho perimetro urbano do
Distrito de Terra Preta — Mairipord/SP, devidamente inscrito no cadastro
imobiliario sob o numero 06.23.04 34, de propriedade da Prefeitura Municipal
de Mairipord com as seguintes medidas e confrontacoes:

“Inicia-se se no marco denominado '0=PP' , georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro,DATUM - SIRGAS 2000, MC-45°W,
coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema UTM: E=
337170.527 m e N= 7428221.221 m; Dai segue confrontando com
RODOVIA ARAOSHAN com o azimute de 73°15'09" e a distancia de
104.20 m até o marco '1' (E=337270.307m e N=7428251.246 m); Dai
segue confrontando com a GLEBA A Remanescente da Industria
Carimbos Medeiros LTDA. com o azimute de 151°5850" e a
distancia de 140.00 m até o marco2' (E=337336.075 m e
N=7428127.656 m); Dai deflete a direita e segue confrontando com a
GLEBA A Remanescente da Industria Carimbos Medeiros LTDA.
com o azimute de 243°45'22"e a distancia de 26.40 m até o marco '3'
(E=337312.397 m e N=7428115.982 m); Dai deflete a direita e segue
confrontando com o LOTE 17 QUADRA ‘E’ Loteamento Jd. Sol
Nascente como azimute de 320°26'19" e a distancia de 47.00 m até o
marco '4' (E=337282.462 m eN=7428152.216 m); Dai deflete a
esquerda e segue confrontando com a ALAMEDAJACARANDAS em
curva com o Raio de 12.96m e a distancia de 20.50 m até o marco
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'5'(E=337261.832 m e N=7428153.347 m); Dai deflete a direita e
segue confrontando com a VIELA 6 com o0 azimute de 276°00'22" e a
distincia de 39.97 m até o marco '6' (E=337222.082m e
N=7428157.529 m); Dai deflete a direita e segue confrontando com a
FAIXA DE PROTECAO em curva com o Raio de 100.30m e a
distancia de 82.25m até o marco '0=PP'(E=337170.527 m e
N=7428221.221 m); inicio de descri¢do, fechando assim o perimetro
do poligono acima descrito com area total de 8.817,95 m?2 (oito mil,
oitocentos e dezessete metros e noventa e cinco centimetros
guadrados), matriculado no primeiro cartério de registros de imoveis
sob o n® 38.921".

Il. DO PRAZO DA CONCESSAO

O periodo de concesséao sera de 15 anos, prorrogaveis por igual periodo.

A- Ha prorrogacédo de prazo estara condicionada a execucao completa do
Plano de Negocios do Artigo 3° da Lei 4.286 de 27 de fevereiro de 2.024;

B- Havendo prorrogacao, devera a empresa CR NUTRITION Suplementos
Ltda apresentar complemento do Plano de Negocio inicial com previsdo de
faturamento, contratacfes e manutencdes de contratos para o proximo periodo;

C- Os investimentos realizados nos anos de concessao previstos no caput
deste artigo, ficardo automaticamente vinculados ao terreno.

D- No final do prazo de concesséao total prevista no caput do Art. 4° da Lei
4.286 de 27 de fevereiro de 2.024 e comprovada a aplicacéo total dos Planos
de Negocios apresentados durante a vigéncia da concessdo, podera ser
requerida a transferéncia de propriedade em favor da empresa concessionaria
do imovel concedido.

E- Cumprindo todos os requisitos previstos na Lei 4.286 de 27 de fevereiro
de 2.024 e efetivada a doacgéo do imovel, a concessionaria devera permanecer
por no minimo cinco anos com atividade econémica no municipio e, somente
apos esse periodo terd a area livre e desimpedida.

[I. DAS OBRIGACOES DA CR NUTRITION:

A- Respeitar rigorosamente o Cronograma de Investimentos e Obras
apresentado;

B- Destinar no minimo 60% (sessenta por cento) das vagas de emprego a
moradores de Mairipora;

C- Efetuar todo faturamento de venda de produtos e de prestacdo de
servicos por Mairipord, exceto nos casos previstos em Lei;

D- Facilitar acesso a informag@es fiscais, financeiro e contabeis por parte
da municipalidade;

E- Utilizar o nome de Mairipora em suas publicidades, embalagens,

documentos e papeis oficiais;
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F- Emplacar a frota de veiculos em nome da concessionaria ou do grupo
econdmico que faz parte no municipio de Mairiporé;

G- Auxiliar a municipalidade a atrair novas empresas;

H- Consumir preferencialmente matéria prima produzida no &ambito
municipal;

I- Buscar investimento na melhoria tecnolégica de sua producao;

J- Buscar implantar ou manter as certificagbes e I1SO’s ou outra de alta
gualidade e performance;

K- Buscar implantar ou manter programa de preservacédo ambiental;

L- Manter a area limpa e cercada de acordo com a legislacdo municipal
vigente;

M- Destinar anualmente doagdo de no minimo 0,05% (zero virgula zero

cinco por cento) da receita liquida anual para atividades de desenvolvimento
econdmico gerida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
gue devera comprovar sua efetiva utilizacao;

N- Custear as despesas pertinentes a documentacao cartoraria relacionada
ao imovel concedido;
O- Afixacdo de duas placas, uma externa e outra na recepcdo, na area

concedida, em local visivel ao publico, de placa de identificacdo do Termo de
Concesséao, conforme a Lei n°® 4.286 de 27 de fevereiro de 2.024, conforme
modelo orientado pela Secretaria de Desenvolvimento Econdémico.

V. DAS OBRIGACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE

MAIRIPORA:
A- Transferir a titularidade em caso de atendimento ao previsto no Art. 5°
desta Lei;
B- Conceder isencdo do recolhimento do IPTU — Imposto Predial e

Territorial Urbano da referida area constante do Artigo 1° desta Lei pelo prazo
inicial de 2 (dois) anos.

C- Prorrogar o prazo estabelecido no inciso anterior para 5 (cinco) anos,
caso a empresa comprove execucdo de 50% (cinquenta por cento) do Plano de
Negdcios apresentado;

D- Prorrogar o prazo estabelecido no inciso Il para 15 (quinze) anos, caso a
empresa comprove execucdo de 100% (cem por cento) do Plano de Negécios
apresentado;

E- Conceder reducdo ao minimo legal estabelecido do ISSQN — Imposto
sobre Servicos de Qualquer Natureza para a da empresa concessiondria, ou
por terceiros por ela contratados, incidente sobre os servicos de implantacao
do empreendimento, conforme Cronograma de Investimentos e Obras, assim
como daqueles incidentes sobre as obras solicitadas pelo Municipio como
contrapartida;

F- Oferecer condi¢cbes adequadas no que couber de infraestrutura publica
para implantagédo do empreendimento.
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V. DA RESCISAO DO PRESENTE TERMO:
A- O inicio dos investimentos devera ocorrer em no maximo 120 (cento e
vinte) dias apos a celebracdo do contrato, sob pena de revogacao suméaria do
termo, bem como, pagamento de multa no valor de 5% (cinco por cento) do
valor do imével.
B- O imoOvel ora concedido, se reverter4d ao Patriménio Municipal, se no
prazo de 02 (dois) anos, contados a partir da assinatura do referido Termo, a
concessionaria deixar de obedecer ao disposto da Lei 4.286 de 27 de fevereiro
de 2.024 e ao Plano de Negdcios.
C- A concessionaria deve destinar o imovel exclusivamente para os fins
estabelecidos na Lei 4.286 de 27 de fevereiro de 2.024 e no Plano de
Negdcios, sob pena de retrocessdo ao Municipio.

E, assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em duas vias
de igual teor e forma na presenca de duas testemunhas.

Municipio Turistico de Mairipora, 12 de marco de 2.024.

Walid Ali Hamid
Prefeito

Carlos Renato dos Santos Passere
CR NUTRITION SUPLIMENTOS

TESTEMUNHAS:

JORGE Assinado de forma digital

por JORGE SALOMAO

SALOMAO CHAMA NETO
Dados: 2024.04.09

CHAMA N ETO 10:13:32-03'00"

Jorge Salomao Chamma Neto
Coordenador de Novos Negocios

DANIELA KVINT vt
GODOI:1805547089 30;)
8 o

Daniela Kvint Godoi
Diretora de Desenvolvimento Econémico



