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LEI COMPLEMENTAR N°438, DE 24 DE SETEMBRO DE 2021

Institui o Plano Diretor Participativo de
Mairipora e da outras providéncias.

O PREFEITO DE MAIRIPORA, Senhor
WALID ALI HAMID, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei complementar institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de
Mairipora (PDPM), instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansdo
urbana, tendo como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
cidade e da propriedade e garantir o bem-estar de seus habitantes, conforme as diretrizes
gerais da politica urbana, estabelecidas pelo art. 2° do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001.
8 1° O Plano Diretor Participativo de Mairipord se fundamenta nas disposi¢des da
Constituicdo Federal, do Estatuto da Cidade, da Constitui¢do do Estado de Séo Paulo e
da Lei Organica do Municipio de Mairipora, devendo ser revisto no prazo maximo de dez
anos, contados a partir da data de sua publicacdo no Diario Oficial do Municipio.
8 2° O Municipio devera compatibilizar este Plano Diretor com o Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de S&o Paulo, nos termos
da Lei Federal n° 13.089, de 12 de janeiro de 2015 — Estatuto da Metropole, bem como
com a Lei Estadual n® 15.790, de 16 de abril de 2015, que institui a Area de Protecéo e
Recuperacdo dos Mananciais do Alto Juquery APRM-AJ.
Art. 2° O municipio devera organizar a sua administracdo, exercer suas atividades e
promover sua politica de desenvolvimento urbano dentro de um processo permanente de
planejamento, atendendo aos objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei, conforme art.
118 da Lei Orgéanica Municipal.
8 1° O Plano Diretor Participativo orienta o processo de planejamento urbano municipal,
norteando a elaboragéo:

| - dos Planos Plurianuais;

Il - das Leis de Diretrizes Orcamentarias;

I11 - das Leis Orcamentarias Anuais;

IV - da legislagdo complementar prevista
nesta lei complementar, inclusive a regulamentacdo dos instrumentos de politica urbana
e habitacional; e



V - dos planos setoriais e dos projetos de
intervencg&o urbana.
Paragrafo Unico. Esse Plano Diretor servira de referéncia para todos os agentes publicos
e privados que atuam no municipio.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo de Mairipord abrange a totalidade do territério do
Municipio e define:

| - as diretrizes para as seguintes politicas e
sistemas setoriais:

a) Politica Municipal de Habitacdo de
Interesse Social;

b) Politica Municipal de Regularizacdo
Fundiaria;

C) Politica Municipal de Mobilidade
Urbana;

d) Politica Municipal de Turismo;

e) Sistema de Infraestrutura Urbana;

f) Sistema de Equipamentos Sociais;

4)] Politica Ambiental;

h) Sistema de Areas Protegidas,
Espacos Livres e Areas Verdes; e

i) Politica Municipal de Saneamento.

Il - os instrumentos de politica urbana;

Il - o ordenamento territorial das
Macrozonas, Zonas e areas de intervencao;

IV - as normas para a regulacdo do
parcelamento, ocupacao e uso do solo; e

V - o Sistema de Planejamento e Gestdo do
Desenvolvimento Urbano.

TITULO I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 4° Sdo principios norteadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Territorial
em Mairipora:

| - o principio da funcéo social da cidade;

Il - o principio da funcdo socioambiental da
propriedade urbana;



Il - o principio do desenvolvimento
socioecondmico sustentavel, com equilibrio ambiental e inclusdo social;

IV - o principio da gestdo democratica da
cidade; e

V - o principio do urbanismo como fungéo
publica.

Art. 5° O cumprimento da funcdo social da cidade se da por meio:

| - do atendimento as necessidades sociais
por meio da formulacdo e implementacdo de politicas publicas participativas, com
efetivacdo dos direitos sociais, previstos na Constituicdo Federal, para todos os habitantes
do Municipio de Mairiporé;

Il - da promocdo do direito a cidade
sustentavel, assim entendido como o direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao
trabalho e ao lazer, estendido esses direitos as presentes e futuras geracgoes;

Il - da manutencdo de nucleos rurais em
zonas urbanas e periurbanas, garantindo-se aos moradores, trabalhadores e usuérios o
direito a moradia digna, ao saneamento ambiental, ao transporte e aos servi¢os publicos,
assim como boas condi¢fes para o trabalho e o lazer;

IV - da protecdo e recuperacdo do
patrim6nio ambiental, de modo a promover um meio ambiente equilibrado e sustentavel
para todos 0s habitantes do municipio; e

V - da implementacdo do presente Plano
Diretor.

Art. 6° O cumprimento da funcdo socioambiental da propriedade urbana, publica e
privada, se da pelo atendimento as exigéncias fundamentais de ordenamento do territério
municipal, expressas neste Plano Diretor.

Art. 7° O ordenamento territorial deve considerar a singularidade dos recursos e
ecossistemas naturais, visando sua protecéo, recuperacao e valorizacdo como componente
fundamental da politica de desenvolvimento no municipio.

Art. 8° O principio do desenvolvimento socioecondémico sustentavel implica na adogdo
de estratégias que viabilizem a instalacdo e funcionamento de atividades econdmicas, que
de forma ambientalmente equilibrada, dinamizam a economia local e reduzem as
desigualdades sociais, por meio da ampliacéo da oferta de trabalho e renda.

Art. 9° O principio da gestdo democratica da cidade implica na participacdo de
representantes dos diferentes segmentos da populacéo, diretamente ou por intermédio de
conselhos ou associagdes representativas, nos processos de planejamento e gestdo da
cidade, na definicéo de investimentos publicos e na elaboracdo, execugéo e avaliacdo de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 10. O principio do urbanismo como fungéo publica norteia a defini¢cdo de normas de
ordem publica e interesse publico por este Plano Diretor, limitando comportamentos
privados.



CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 11. Os objetivos que orientam este Plano Diretor consideram as necessidades
especificas do Municipio de Mairipora, identificadas por meio de andlises técnicas e das
contribuicdes da sociedade civil, em processo participativo, observadas as diretrizes
gerais fixadas nas politicas nacional e estadual de desenvolvimento urbano.

Art. 12. Os objetivos gerais da politica urbana do Municipio de Mairipora consistem em:
| - conter o avanco da urbanizacdo sobre
areas ambientalmente frageis, disciplinando o processo de expansdo urbana;

Il - prover areas para o desenvolvimento
econdmico local, de modo ambientalmente sustentavel e compativel com a protecdo
ambiental;

I11 - mitigar as situacOes de risco geoldgico-
geotécnico, evitando ocupacao de areas inadequadas;

IV - urbanizar e regularizar o0s
assentamentos precarios e prover moradia de interesse social;

V - diminuir as desigualdades na oferta e
distribuicdo de equipamentos, servicos e infraestrutura urbana, visando a universalizagdo
do acesso, notadamente ao saneamento béasico; e

VI - regular o uso e a ocupacao do solo de

modo a:

a) compatibilizar parcelamento do
solo e infraestrutura urbana;

b) aumentar a permeabilidade do solo
e evitar a degradacdo ambiental;

C) recuperar ao poder publico

municipal, para beneficio social, a valorizacdo de imdveis urbanos resultante das politicas
e investimentos publicos;

d) consolidar as centralidades
existentes, garantindo a identidade do local,

e) requalificar o ambiente urbano, por
meio da implantacdo do sistema de areas protegidas, espacos livres e areas verdes do
municipio;

) implementar sistema de

planejamento e gestdo democratico e participativo, garantindo a transparéncia do
processo de planejamento e decisdo sobre o desenvolvimento municipal; e

), respeitar as diretrizes e ditames da
Lei Estadual n® 15.790/15, que institui a Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais
do Alto Juquery APRM-AJ.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA

ESTADO DE SAO PAULO

infraestruturas nas areas afetadas por eventos climaticos extremos e apoiar
empreendimentos de infraestrutura relacionados a mitigacédo e a adaptacdo as mudancas
climaticas.

TITULO 1l
DOS EIXOS ESTRUTURANTES DE POLITICAS SETORIAIS

Art. 13. As politicas publicas setoriais integram a Politica de Desenvolvimento Urbano
do Municipio, contribuindo para a consolidacdo do modelo de desenvolvimento previsto
neste Plano Diretor Participativo.

N CAPITULO | N )
DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL E REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 14. A Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social e Regularizacdo Fundiaria
compreende a producdo de HIS - Habitacdo de Interesse Social e de HMP - Habitacdo de
Mercado Popular, e a regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios e areas
irregulares, com fundamento nas seguintes normas:

I - Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257, de 2001;

- Lei Federal n® 11.124, de 16 de
junho de 2005, que instituiu a Politica Nacional de Habitacédo de Interesse Social;

11 -  LeiFederal n®13.465, de 11 de julho
de 2017, que dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana; e

IV - Lei Orgéanica Municipal e demais
normas municipais, em especial no PLHIS - Plano Local de Habitacdo de Interesse Social.
Art. 15. Para fins desta lei, considera-se:

I - Habitacdo de Interesse Social
(HIS), aquela destinada a faixa de renda familiar mensal de até R$ 4.400,00 (quatro mil
e quatrocentos reais); e

Habitacdo de Interesse Social (HIS), aquela destinada a faixa de renda familiar mensal de
até trés salarios minimos; e

I - Habitacdo de Mercado Popular
(HMP), aquela destinada a faixa de renda familiar mensal superior a R$ 4.400,00 (quatro
mil e quatrocentos reais) e igual ou inferior a 9.900,00 (nove mil e novecentos reais).

Habitacdo de Mercado Popular (HMP), aquela destinada a faixa de renda familiar mensal
superior a trés salarios minimos e igual ou inferior a seis salarios minimos (nove mil,
cento e oito reais).



Paragrafo Unico. Os valores previstos no art. 15 serdo atualizados anualmente pelo
Executivo, a cada més de junho, de acordo com o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA) ou outro que vier a substitui-lo.

Art. 16. S&o objetivos da Politica Municipal de HIS - Habitacdo de Interesse Social e
Regularizacdo Fundiéria:

I - garantir o direito & moradia digna
como direito social, conforme previsto no art. 6° da Constitui¢do da Republica;

- promover a urbanizagdo e a
regularizacdo fundiaria dos nucleos urbanos irregulares classificados como de interesse
social;

11 - garantir 0 acesso a terra urbanizada,
com reversdo da tendéncia de periferizacdo e ocupacdo de espagos inadequados pela
populacdo de baixa renda, utilizando os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e
no presente Plano Diretor;

IV - reduzir o déficit habitacional; e

V - estimular a producdo de HIS -
Habitacdo de Interesse Social, ampliando a oferta e melhorando as condicdes de
habitabilidade da populacéo de baixa renda.

Paragrafo Unico. A execucdo da Politica Municipal de HIS - Habitacéo de Interesse Social
e Regularizacdo Fundiaria deveré ser articulada as politicas do eixo do Meio Ambiente e
Saneamento, tendo como foco principal:

I - inibir novas ocupacdes irregulares
em areas ambientalmente frageis; e

- recuperar as areas de risco e as areas
de protecdo ambiental, especialmente aquelas ocupadas por moradia e que ndo séo
passiveis de urbanizacdo ou de regularizacdo fundiaria.

Art. 17. Os programas, as acOes e 0s investimentos, publicos e privados, concernentes a
Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social e Regularizacdo Fundiaria serdo
orientados pelas seguintes diretrizes:

I - ampliagio  dos  investimentos
publicos municipais em politica habitacional de interesse social, com vistas a melhoria
das condigdes de habitabilidade dos assentamentos precérios, vinculando recursos
orcamentarios ao Fundo Habitacional de Interesse Social, criado pelo presente Plano
Diretor, inclusive para aquisi¢do de terra e producgéo habitacional;

- promogdo da urbanizagdo e
regularizagdo urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental dos assentamentos habitacionais
precarios e irregulares;

11 - priorizagdo do atendimento da
populacédo de baixa renda residente em imoveis ou areas insalubres, areas de risco e areas
de preservacdo permanente e implementacdo de programas de reabilitacdo fisica e
ambiental dessas areas, de modo a garantir a integridade fisica, o direito a moradia e a
recuperacgéo da qualidade ambiental das mesmas;



IV - inibicdo da ocupacdo irregular de
novas areas mediante a aplicacdo de normas adequadas, de instrumentos urbanisticos e
de ac0es de fiscalizagéo;

V - fomento a empreendimentos de HIS
- Habitac&o de Interesse Social por meio de entidades;
VI-  incentivo a empreendimentos que

garantam maior diversidade nas tipologias habitacionais, e implementacdo de um
programa de assisténcia técnica a construgdo de habitacOes de interesse social; e

VIl - associacdo da Politica Municipal de
HIS - Habitacdo de Interesse Social e Regularizagdo Fundiaria a programas sociais de
geracdo de emprego e renda.

Art. 18. O Poder Executivo revisara o PLHIS - Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social, compatibilizando-o com este Plano Diretor Participativo.
Paragrafo unico. A revisdo do PLHIS - Plano Local de Habitacdo de Interesse Social
devera observar o seguinte conteddo minimo:

I - avaliacdo dos resultados parciais do
PLHIS - Plano Local de Habitacdo de Interesse Social, elaborado em 2012, em especial,
quanto aos seguintes aspectos:

a) efetivacédo das estratégias
delineadas;

b) desempenho  dos programas
habitacionais; e

C) realizacdo das acOes nele

recomendadas, com base em indicadores quantitativos e qualitativos previamente
definidos.

- atualizacdo do diagnostico
habitacional, com a devida revisdo e complementacdo das necessidades habitacionais e
caracterizacdo dos assentamentos precarios;

- reviséo, atualizacao e
complementacdo das linhas programaticas e do plano de acéo;

IV - programa de regularizagdo fundiaria
e urbanistica dos assentamentos precarios e loteamentos irregulares de baixa renda;

V - programa de assisténcia técnica a
construcdo de habitacGes de interesse social,

VI- revisdo dos custos totais para
atendimento do déficit e da inadequacgéo habitacional; e

VIl - dimensionamento da quantidade de

terra urbana necessaria ao atendimento do déficit e identificacdo e localizago de terras
aptas para novos empreendimentos habitacionais de interesse social.



CAPITULO II
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 19. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana fundamenta-se na Politica Nacional
de Mobilidade Urbana, Lei Federal n°® 12.587, de 3 de janeiro de 2012, devendo atender
as diretrizes gerais do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°® 10.257, de 2001 e Cddigo de
Trénsito Brasileiro, Lei Federal n® 9.503, de 23 de setembro de 1997.

Art. 20. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana tem como objetivo geral contribuir
para 0 acesso universal a cidade, por meio do planejamento e da gestdo democratica do
Sistema Municipal de Mobilidade Urbana de Mairipora.

Paragrafo Unico. O Sistema Municipal de
Mobilidade Urbana de Mairipora deve articular e integrar os seguintes componentes:

I - sistema Vviario;

- transporte; e

- trénsito.

Art. 21. Séo principios gerais da Politica Municipal de Mobilidade Urbana de Mairipora:

I - integracdo com a politica de
desenvolvimento urbano e com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento e
infraestrutura, planejamento e gestdo do uso do solo e com a politica municipal de meio
ambiente;

- eficiéncia, eficacia e efetividade na
circulacdo urbana e na prestacdo dos servigos de transporte urbano;

I11 - garantia de acessibilidade universal;

IV -  mitigacdo dos custos ambientais,
sociais e econdémicos dos deslocamentos de pessoas e cargas na cidade; e

V - gestdo democratica e controle social
da Politica.

Art. 22. Séo objetivos da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

I - priorizar o transporte publico
coletivo sobre o transporte individual e os modos de transporte ndo motorizados sobre 0s
motorizados;

- criar  condicbes  vidrias de
mobilidade e acessibilidade para os pedestres, ciclistas e pessoas com necessidades
especiais ou com restricdo de mobilidade;

- reduzir a necessidade de
deslocamentos motorizados e estimular o uso do transporte cicloviario;

IV - melhorar a qualidade dos servicos
de transporte coletivo, desestimulando o uso do transporte individual motorizado;



V - estruturar o sistema vidrio do
municipio, de modo a atender adequadamente as necessidades de deslocamento atuais e
futuras;

VI-  prover a mobilidade com conforto e
seguranca;

VIl - integrar 0 municipio ao sistema de
mobilidade metropolitano.

VIl - planejar, regular e fiscalizar o

Sistema Municipal de Transporte;

IX - planejar, regular e fiscalizar o Sistema
Viario Municipal; e

X - planejar, regular e fiscalizar o Sistema
Municipal de Transito, no ambito de competéncia do municipio.

Art. 23. Séo diretrizes gerais da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

I - promocdo do desenvolvimento
sustentavel, com a mitigagdo dos custos ambientais e socioeconémicos dos
deslocamentos de pessoas e cargas, incluindo a reducdo dos acidentes de transito, das
emissdes de poluentes, da polui¢do sonora e da deterioracdo do patrimoénio edificado;

- melhoria das condicBes de
mobilidade da populacdo, com reducdo dos tempos de viagem e garantia de conforto,
seguranca, diversidade modal, modicidade tarifaria e aumento do nimero de itinerarios e
da frota de transporte coletivo;

Il - estruturacdo do sistema viario com
prioridade para a seguranca e a qualidade de vida dos moradores, e ndo a fluidez do
trafego de veiculos, ;
IV - melhoria das calgadas, ampliando
sua dimensdo quando possivel;

V - aumento da participagdo do
transporte publico coletivo e do transporte ndo motorizado na divisao modal,

VI-  integracdo entre os diferentes modos
e servicos de transporte;

VIl - equidade no acesso ao transporte
publico coletivo;

VIl - seguranga nos deslocamentos das
pessoas;

IX - estruturacdo da gestdo local,

fortalecendo o papel regulador dos servigos de transporte publico e transito;

X - indicagéo de fluxos otimizados para o
transporte de cargas, visando a reducdo dos impactos ambientais;

X1 - indicagéo de fluxos otimizados para o
transporte coletivo, considerando sua integracdo com os fluxos peatonais e cicloviérios,
e, destes, com o sistema de areas verdes, na busca de alternativas eficientes de
deslocamento no municipio; e

XIl - cumprimento das normas gerais e
critérios béasicos para a promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de



necessidades especiais ou com mobilidade reduzida, de acordo com a legislacédo federal
pertinente.

CAPITULO IlI
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Secao |
Da Politica Municipal de Turismo

Art. 24. A Politica Municipal de Turismo consiste no conjunto de acdes destinadas ao
crescimento quantitativo e qualitativo da atividade turistica, em especial a capacitacédo e
instituicdo de mecanismos que resultem no reposicionamento dessa atividade na
economia de Mairipora.

Art. 25. Séo objetivos da Politica Municipal de Turismo:

I - fomentar a atividade turistica,
transformando-a em uma alternativa econbmica para as por¢cdes ambientalmente
sensiveis do territdrio municipal;

- promover o ecoturismo como fator
de sustentabilidade dos meios visitados, com envolvimento sociocultural e econdmico
das comunidades no desenvolvimento da atividade; e

II1-  incentivar o desenvolvimento do
turismo rural, gastrondmico, de aventura, de entretenimento e eventos em geral.

Art. 26. Séo diretrizes para a Politica Municipal de Turismo:

I - promogéo e divulgagéo de eventos e
projetos relacionados ao turismo rural e ecoldgico, de modo a inserir 0 municipio nos
fluxos turisticos regionais;

- participacdo do municipio em
eventos turisticos locais, regionais e nacionais, como meio para divulgar suas
potencialidades;

11 - implantacdo de roteiros de turismo
rural e ecoldgico, aproveitando os diferentes atrativos naturais e culturais;

IV - elaboracdo de projeto de sinalizacéo
turistica, indicando as vias de acesso aos principais atrativos, e melhoria da infraestrutura
de visitacdo dos atrativos existentes e a implantar;

V - capacitacdo para o planejamento e
gestdo de empreendimentos turisticos nas areas de alimentacdo, hospedagem, atrativos e
comércio e incentivo ao empreendedorismo em atividades de comércio e servigos
relacionadas ao turismo, visando a criacdo de pequenas empresas e 0 apoio ao MEI —
Microempreendedor Individual;



VI-  formacdo de recursos humanos para
o setor turistico, em especial a formac&o de guias turisticos, motivando e estimulando os
jovens a assumir esse tipo de atividade;

VIl - elaboragdo do plano de manejo, bem
como da capacidade de carga dos atrativos naturais com o propdésito de protegé-los e
controlar o acesso do turismo predatdrio; e

VIII - promocdo da importancia da atividade
turistica e todo o poder de pertencimento da histéria, dos atrativos naturais e demais
produtos turisticos nas redes de ensino pablica e privada do municipio.

Art. 27. O PDTUR — Plano Diretor de Turismo, instrumento previsto na Lei Estadual
Complementar n® 1.261, de 29 de abril de 2015, deve abranger todo o territério municipal,
compreendendo como contetido minimo a avaliagdo dos resultados parciais do PDTUR —
Plano Diretor de Turismo, no que diz respeito a efetivacdo das estratégias e metas
delineadas, ao desempenho dos programas e a realizacdo das acfes recomendadas em
indicadores quantitativos e qualitativos previamente relatadas no diagndstico.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo revisard o PDTUR — Plano Diretor de Turismo a
cada trés anos, como prevé a Lei Complementar n® 1.261, de 2015, compatibilizando com
este Plano Diretor e com a legislacdo ambiental e integrando-o as demais politicas e
programas setoriais municipais.

Secéo 11
Do Sistema de Infraestrutura Urbana

Art. 28. Séo objetivos do Sistema de Infraestrutura:

I - racionalizar a ocupacdo e a
utilizacdo da infraestrutura instalada e por instalar;

- universalizar 0 acesso a
infraestrutura urbana e aos servicos de utilidade publica correspondentes;

I11-  distribuir a infraestrutura e 0s
servicos de utilidade publica de forma espacialmente equilibrada e socialmente justa;

IV - garantir ajusta distribuicdo dos 6nus
e beneficios decorrentes das obras e servi¢os de infraestrutura urbana;
V - compatibilizar a implantacdo e

manutencdo da infraestrutura dos servigos publicos com as diretrizes do zoneamento do
municipio;

VI- incentivar a pesquisa e 0
desenvolvimento de novas tecnologias, buscando otimizar o uso dos recursos dos
sistemas de infraestrutura urbana e dos servicos de utilidade publica, garantindo um
ambiente equilibrado e sustentavel; e

VII- promover a gestdo integrada da
infraestrutura e o uso racional do subsolo e do espaco aéreo urbano, garantindo o
compartilhamento das redes ndo emissoras de radiacdo, coordenando agbes com
concessionarios e prestadores de servicos e assegurando a preservacdo das condigoes
ambientais urbanas.



Art. 29. S&o diretrizes para o Sistema de Infraestrutura:

I - racionalizar a ocupacdo e a
utilizacdo da infraestrutura instalada e por instalar, garantindo o compartilhamento e
evitando a duplicacao de equipamentos;

- garantir a preservacao do solo e do
lencol freatico, realizando as obras e manutencao necessarias para o devido isolamento
das redes de servigos de infraestrutura;

II1 - promover a instalacdo e manutencgéo
dos equipamentos de infraestrutura e dos servicos de utilidade publica, garantindo o
menor incobmodo possivel aos moradores e usuarios do local, bem como exigindo a
reparacdo das vias, cal¢adas e logradouros publicos;

IV - proibir a deposicdo de material
radioativo e qualquer outro produto contaminante no subsolo e promover a¢ées que visem
preservar e descontaminar o subsolo;

V - cadastrar e manter banco de dados
atualizado sobre as redes de agua, esgoto, telefone, energia elétrica, cabos e demais redes
que utilizam o subsolo; e

VI-  fiscalizar as acOGes das prestadoras
de servicos, no intuito de acompanhar as a¢des das mesmas para evitar o incomodo aos
municipes e gerando prejuizo ao municipio e ao erario publico.

Secao 111
Do Sistema de Equipamentos Sociais

Art. 30. Sdo componentes do Sistema de Equipamentos Sociais:
I - 0s equipamentos de educacao;
- 0s equipamentos de saude;
11 - osequipamentos de esportes e lazer;
IV - osequipamentos de cultura; e
V - 0S equipamentos de assisténcia
social.

Art. 31. A adequada implantacdo de um Sistema de Equipamentos Sociais visa:

I - proteger a familia e a pessoa, com
prioridade de atendimento as familias e grupos sociais mais vulneraveis, em especial
criancas, jovens, mulheres, idosos, negros, comunidades indigenas, LGBT, quilombolas
e pessoas com deficiéncia;

- reduzir as desigualdades
socioespaciais, suprindo caréncias de equipamentos e infraestrutura urbana nos bairros
com maior vulnerabilidade social,

Il - suprir todas as areas habitacionais
com 0s equipamentos necessarios a satisfagdo das necessidades basicas de saude,
educacdo, lazer, esporte, cultura e assisténcia social de sua populagéo; e

IV - ampliar a acessibilidade a rede de
equipamentos e aos sistemas de mobilidade urbana, incluindo pedestres e ciclovias.



Art. 32. S&o diretrizes do Sistema de Equipamentos Sociais:

I - priorizagdo do uso de terrenos
publicos e equipamentos ociosos ou subutilizados para a instalagdo de equipamentos
sociais, como forma de potencializar o uso do espaco publico ja constituido;

- incluséto de mais de um
equipamento no mesmo terreno, de modo a compatibilizar diferentes demandas por
equipamentos no territorio, otimizando o uso de terrenos e favorecendo a integracdo entre
politicas sociais;

Il - integracdo territorial de programas e
projetos vinculados as politicas sociais, como forma de potencializar seus efeitos
positivos, particularmente no que diz respeito a inclusdo social e a diminuicdo das
desigualdades;

IV - descentralizagdo da rede de
equipamentos sociais basicos nos bairros, de modo a contribuir para a formacdo de
pequenas centralidades;

V - descentralizacdo das atividades e
equipamentos culturais; e

VI-  fortalecimento das instancias de
participagdo e de controle da sociedade civil sobre as politicas sociais.

Art. 33. O uso dos imdveis publicos para instalacdo de equipamentos sociais devera
atender as seguintes diretrizes:

I - implantagdo dos  equipamentos
sociais de acordo com a demanda atual e projetada e com a infraestrutura, o acesso, o
transporte e demais critérios pertinentes;

- elaboracdo de plano de ocupacéo,
reorganizacdo e revitalizacdo de areas de médio e grande porte, de forma a evitar a
ocupacdo desordenada por varios equipamentos sociais dissociados urbanisticamente;

I11 -  estabelecimento de parcerias com a
iniciativa privada e com associa¢Ges de moradores na gestdo dos espacos publicos;

IV -  integracdo dos espacos publicos
com o entorno, promovendo, junto aos 6rgaos competentes, os tratamentos urbanisticos
e de infraestrutura adequados; e,

V - criacdo de espacos destinados a
atividades de associagdes de cultura popular.

VI - criacao de espacos
destinados a atividades de associacOes de cultura popular, edificacdes de moradia
popular para atendimento nos casos de situacdo de emergéncia, calamidade publica,
eventos extremos e remocéo de populacdo em &rea de risco, onde ndo seja possivel
ou viavel o retorno dos ocupantes ao local de origem, ainda que com obras de
intervencao.



CAPITULO IV
DO MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO

Secéo |
Da Politica Ambiental

Art. 34. A Politica Ambiental Municipal de Mairipord serd instituida por lei e obedecera
as diretrizes gerais da Lei Federal n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a
Politica Nacional de Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulacédo e aplicacéo,
da Lei Estadual n° 9.509, de 20 de marc¢o de 1997, que dispde sobre a Politica Estadual
do Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulacdo e aplicacdo, da Lei Federal n°
11.428, de 22 de dezembro de 2006, conhecida como Lei da Mata Atlantica,
regulamentada pelo Decreto n° 6.660, de 21 de novembro de 2008 e da Lei Estadual n°
9.509, de 20 de marco de 1997, que dispde sobre a Politica Estadual do Meio Ambiente,
seus fins e mecanismos de formulacéo e aplicacao.

Paragrafo unico. A lei municipal a ser instituida de que trata o caput do art. 34 dispora
sobre os componentes biofisicos e socioeconémicos que impliguem em impactos sobre o
meio ambiente.

Art. 35. A Politica Ambiental Municipal de Mairipord tem como objetivo geral
assegurar o desenvolvimento sustentavel e a manutencdo de ambiente propicio a vida e
como objetivos especificos:

I - valorizar a biodiversidade local e
preservar, conservar e recuperar a paisagem e 0s ecossistemas naturais;

- reduzir os niveis de poluicdo e de
degradacdo em todas as suas formas;

11 - garantir a protecdo e a recuperagéo
da qualidade ambiental dos recursos hidricos, inclusive das aguas subterraneas; e

IV - compatibilizar o uso do solo para
turismo e lazer com a preservagao ambiental.

Art. 36. Para o cumprimento dos objetivos da Politica Municipal Ambiental os
programas, agdes e investimentos, publicos e privados, devem ser orientados pelas
seguintes diretrizes:

I - contencdo  do  desmatamento,
preservacédo e recuperacdo dos macigos de vegetacdo nativa remanescente do bioma da
mata atlantica, bem como das matas ciliares, conforme plano municipal de conservacao
e recuperacgdo segundo diretrizes gerais e contendo, no minimo, 0s seguintes itens:

a) diagnostico da vegetacdo nativa,
contendo mapeamento dos remanescentes em escala de 1:50.000 ou maior;
b) indicacdo dos principais vetores de

desmatamento ou destruicdo da vegetacdo nativa;



c) indicacdo de areas prioritarias para

conservacao e recuperacao da vegetacao nativa; e

d) indicacbes de acdes preventivas aos
desmatamentos ou destruicdo da vegetacao nativa de conservacao e utilizagao sustentavel
da Mata Atlantica no municipio.

- implementacdo de programa de
arborizacédo urbana, respeitando os biomas locais;

I11-  fomento a politica de prestacdo de
servigos ambientais;

IV-  promocdo da educacdo ambiental
como instrumento para sustentacdo das politicas publicas ambientais, em articulagcdo com
as demais politicas setoriais e, inclusive, por meio de projetos de educacdo ambiental nas
escolas;

V - adocdo de um modelo de gestdo
ambiental integrada para assegurar que as consequéncias ambientais das propostas de
desenvolvimento sejam compreendidas e devidamente consideradas no processo de
planejamento; e

VI- implantagdo de mecanismos de
fiscalizacdo das &reas ambientalmente protegidas.

Paragrafo unico. O plano municipal de que
trata o caput do art. 36 podera ser elaborado em parceria com instituicdes de pesquisa ou
organizagOes da sociedade civil, devendo ser aprovado pelo conselho municipal de meio
ambiente.

Art. 37. A Politica Ambiental Municipal de Mairipora abrangera os diversos setores de
atuacdo governamental e devera ser articulada as demais politicas publicas, em especial:

I - com relacdo a Politica Urbana, deve
alcancar as diretrizes de uso e ocupacao do solo, observando aspectos de susceptibilidade
dos terrenos e de conservacdo e valorizacdo do patriménio natural e cultural;

- com relagdio a Politica de
Desenvolvimento Econémico, deve alcancar a¢des voltadas ao setor turistico, a partir do
reconhecimento e valorizacao do patrimdnio ambiental do municipio e sua capacidade de
suporte ao uso e visitacdo publica, além de atividades de baixo impacto em areas
apropriadas para aumentar a geracao de emprego e renda da populacéo; e

-  com relagdo a Politica de
Saneamento, deve alcancar agcdes que visem niveis crescentes de salubridade ambiental e
controle dos vetores de doencas transmissiveis, promovendo a recuperacao e preservacao
dos recursos ambientais do municipio.

Secéo 11

Do Sistema de Areas Protegidas, Espacos Livres e Areas Verdes

Art. 38. SAo objetivos do Sistema de Areas Protegidas, Espacos Livres e Areas Verdes:



I - formar corredores ecoldgicos nas
escalas municipal e regional;

- conservar as areas prestadoras de
servigos ambientais;

Il - proteger e recuperar 0s
remanescentes de vegetagéo natural;

IV - qualificar as areas verdes publicas;

V- ampliar e distribuir &reas de lazer e
cultura pelos bairros e regides da cidade; e

VI- incentivar a conservacdo das areas

verdes de propriedade particular.

Art. 39. Séo diretrizes relativas as areas protegidas, espacos livres e areas verdes do
municipio:

I - adequado tratamento da vegetacdo
como componente integrador da paisagem urbana;

- manutencdo e ampliacdo da
arborizacdo urbana, promovendo interligacfes entre os espacos livres e areas verdes de
importancia ambiental local e regional, por meio do Sistema Municipal de Areas Verdes
e de Lazer;

I11-  criagdo de instrumentos legais
destinados a estimular parcerias entre os setores publico e privado para implantacéo e
manutencdo de espacos livres e areas verdes, garantindo a participacdo popular e
respeitada a supremacia do interesse coletivo, o0 uso democratico do territério municipal
e 0 acesso universal ao patrimdnio natural;

IV - recuperacdo de espacos livres e
areas verdes degradadas de importancia paisagistico-ambiental;
V - protecdo e recuperacdo das areas de

preservacdo permanente, com a implantacdo de parques lineares ao longo dos cursos
d"agua;

VI-  promocédo de acdes de recuperagédo
ambiental e ampliacdo de areas permeaveis e vegetadas nas areas de fundos de vale e em
cabeceiras de drenagem e planicies aluviais;

VIl - adogcdo de  mecanismos de
compensacdo ambiental para aquisicdo de imoveis destinados a implantacdo de areas
verdes publicas e ampliagdo das &reas permeaveis;

VIII - preservacdo das areas permeaveis,
com vegetacao significativa, em imdveis urbanos de propriedade particular;

IX - incentivo a agricultura urbana nos
espagos livres;

X - renaturalizacdo e/ou recuperacdo das
margens de rios e corregos;

X1 - priorizagdo de espécies nativas na
arborizacdo urbana;

XI1 - criagdo de areas de lazer nos bairros; e

XII - implantacédo de ruas de lazer.



Art. 40. Poderd a sociedade, por meio do CONCIDADE, propor a criacdo pelo poder
publico municipal de novas areas ambientalmente protegidas.

8 1° No prazo de trezentos e sessenta dias da entrada em vigor da presente lei
complementar, devera 0 COMDEMA deliberar sobre a pertinéncia de criacdo de area
ambientalmente protegida na bacia do Rio Jundiai.

8 2° No prazo de trezentos e sessenta dias da entrada em vigor da presente lei
complementar, devera o Executivo Municipal propor a deliberacdo do CONCIDADE, do
COMTUR e do COMDEMA, minuta de projeto de lei sobre o Plano de Implementacao
de Corredores Ecoturisticos representados no Anexo I, Mapa 6.

8 3° A minuta do projeto de lei mencionado no 8§ 2° do art. 40 podera versar sobre 0 Uso
e ocupacdo do solo dos imdveis imediatamente confrontantes as vias do corredor
ecoturistico, numa distancia maxima de cem metros destas, respeitados os parametros do
zoneamento ambiental sobre a &rea.

8 3° A minuta do projeto de lei mencionado no § 2° do art. 40 podera versar sobre o uso
e ocupacdo do solo dos imoveis imediatamente confrontantes as vias do corredor
ecoturistico, numa distancia maxima de cento e cinquenta metros destas, respeitados 0s
parametros do zoneamento ambiental sobre a area.

§ 4° O Plano de Implementacdo do Corredor Ecoturistico devera ser subsidiado por
Estudo de Impacto de Vizinhanca previamente elaborado e aprovado.

Secao 111
Da Politica Municipal de Saneamento

Art. 41. A Politica Municipal de Saneamento adotara como modelo de planejamento e
gestdo a integralizacdo dos sistemas de abastecimento de agua potavel, esgotamento
sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos sélidos, drenagem e manejo das aguas
pluviais urbanas, na forma preconizada pela Lei Federal n° 11.445, de 5 de janeiro de
2007, que estabelece a Politica Nacional de Saneamento Basico, alterada pela Lei 14.026
de 15 de julho de 2020 que traz 0 Novo Marco do Saneamento e pela Lei Federal n°
12.305, de 2 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Soélidos.

Art. 42. Séo objetivos da Politica Municipal de Saneamento:

I - promover e melhorar a saude
coletiva;

- proteger, recuperar e melhorar as
condigdes ambientais, por meio da expansdo dos sistemas de saneamento, de modo a
garantir a universalizacdo do abastecimento de 4gua potavel e da coleta, afastamento e
tratamento do esgoto;

Il - manter e recuperar as areas
vegetadas, protegendo o solo contra erosdes e deslizamentos;



IV - controlar a poluicdo por meio de
sistemas de drenagem e tratamento dos efluentes;

V - proteger o territorio contra situacdes
hidrologicas extremas, visando minimizar os riscos associados a ocorréncia de
inundacdes e deslizamentos;

VI-  evitar a contaminagéo do solo; e

VIl - controlar e prevenir os riscos de
poluicdo dos corpos hidricos.

Art. 43. O sistema de saneamento do municipio é composto:

I - pelo abastecimento publico de agua
potavel;

- pela coleta, afastamento, tratamento
e destinacdo final do esgotamento sanitario;

I11 -  pelo manejo das aguas pluviais; e

IV - pela coleta, transporte, tratamento e
destinacao final dos residuos sélidos gerados.

Art. 44, A Politica Municipal de Saneamento deve se articular as acgdes de
desenvolvimento urbano e ambiental, respeitando as seguintes diretrizes:

I - expansdo do sistema de saneamento
basico de forma associada a acdes de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria dos
assentamentos precarios;

- oferta de agua em quantidade e
qualidade suficiente para atender as necessidades basicas, com padrdes adequados de
potabilidade, inclusive em assentamentos, em &reas periurbanas e em assentamentos
urbanos isolados;

I11 - melhoria da gestdo operacional e da
demanda, como o controle de perdas e reuso da agua;

IV - controle do uso da &gua subterranea,
de forma articulada ao 6rgdo ambiental competente;

V - ampliacdo da cobertura da rede de
esgotamento sanitario e aprimoramento do sistema municipal de tratamento, com o
objetivo de eliminar os lancamentos de esgotos nos cursos de agua e sistema de drenagem
e contribuir com a recuperacdo dos cursos hidricos;

VI-  definicdo e implantacdo de solugdes
alternativas de esgotamento sanitario particularizado em condominios ou localidades de
baixa densidade;

VIl - implantagdo de saneamento
ambiental, com o uso de tecnologias alternativas, em especial no tocante ao esgotamento
sanitario e a destinagéo de residuos solidos;

VIl - realizagdo de gestdes para que O
municipio venha a participar do planejamento e gestdo dos sistemas de agua e esgoto
junto a concessionaria, mediante contrato de programa, com prioridade para a fiscalizagdo
das atividades de operagdo e manutencdo, o planejamento de ampliacdo das redes e 0
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aprimoramento dos servicos, incluindo medidas para combate as perdas, limpeza das
fossas pela concessionaria, regularidade do fornecimento de &gua e revisdo de tarifas;

IX - adoc¢éo de procedimentos adequados de
coleta, tratamento e disposicéo final dos residuos solidos gerados no municipio;

X - promocdo de acBes que visem a
diminuicdo da geracdo de residuos, por meio da conscientizacdo da populacdo e
aprimoramento da gestdo e controle dos servicos;

XI - implementacdo conjunta de programas
de fiscalizacdo e de educacdo ambiental, com prioridade para problemas emergenciais
como o langamento de efluentes e residuos s6lidos nos corpos d’agua;

XII - busca de sustentabilidade econémica
das acdes de gestao dos residuos no ambiente urbano;

X111 - promocdo da inclusao socioeconémica
dos catadores de material reciclavel, fomentando a criacdo de cooperativas;

XIV - ampliagdo e aprimoramento do
sistema de drenagem urbano;

XV - estimulo ao uso de tecnologias
alternativas para captacao e reuso de aguas pluviais, com obrigatoriedade de adog¢do de
medidas nesse sentido pelas inddstrias e grandes empreendimentos; e

XVI - normatizagdo de projetos e
fiscalizagdo da implantacéo de redes em novos loteamentos.

Art. 45. O PMSB - Plano Municipal de Saneamento Basico, instrumento previsto na
Politica Nacional de Saneamento Basico, deve abranger todo o territorio municipal,
compreendendo o seguinte conteido minimo:

I - avaliacdo dos resultados parciais do
PMSB - Plano Municipal de Saneamento Basico de 2012, no que diz respeito a efetivacédo
das estratégias e metas delineadas, ao desempenho dos programas e a realizacdo das a¢oes
recomendadas, com base em indicadores quantitativos e qualitativos previamente
definidos; e

| - avaliacdo dos resultados do PMSB —
Plano Municipal de Saneamento Béasico Especifico dos Sistemas de Abastecimento de
Agua Potavel e Coleta e Tratamento de Esgoto Sanitario VIGENTE, no que diz respeito
a efetivacdo das estratégias e metas delineadas, ao desempenho dos programas e a
realizacéo das acdes recomendadas, com base em indicadores quantitativos e qualitativos
previamente definidos;

Il - avaliacdo dos resultados do PMSB —
Plano Municipal de Saneamento Basico VIGENTE, sobre o manejo de residuos
solidos, no que diz respeito a efetivacdo das estratégias e metas delineadas, ao
desempenho dos programas e a realizacdo das acOes recomendadas, com base em
indicadores quantitativos e qualitativos previamente definidos; e
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Il - avaliacdo dos resultados do PMSB —
Plano Diretor Municipal de Drenagem Urbana que diz respeito as estratégias e metas
delineadas, ao desempenho dos programas e a realizacdo das acfes recomendadas, com
base em indicadores quantitativos e qualitativos previamente definidos; e

- atualizacéo do diagnostico
produzido no PMSB - Plano Municipal de Saneamento Basico, demonstrando as
condicBes atuais da infraestrutura e dos servicos de abastecimento publico de &gua
potavel, coleta, afastamento, tratamento e destinacdo final do esgotamento sanitario,
manejo das aguas pluviais e coleta, transporte, tratamento e destinacgéo final dos residuos
solidos gerados no municipio.

IV - atualizacdo do diagnostico produzido
no PMSB — Plano Municipal de Saneamento Basico, ou ainda os planos especificos para
cada modalidade do saneamento basico, demonstrando as condi¢Ges atuais da
infraestrutura e dos servicos de abastecimento publico de &gua potével, coleta,
afastamento, tratamento e destinacédo final do esgotamento sanitario, manejo das aguas
pluviais e coleta, transporte, tratamento e destinagéo final dos residuos solidos gerados
no municipio.

Art. 46. O Poder Executivo revisara 0 PMSB - Plano Municipal de Saneamento Béasico
de 2012, compatibilizando-o com este Plano Diretor e com a legislacdo ambiental e
integrando-o as demais politicas e programas setoriais municipais relacionadas ao
gerenciamento do espaco urbano.

Art. 46. O Poder Executivo revisard o PMSB - Plano Municipal de Saneamento Basico,
ou os planos especificos de cada modalidade do saneamento béasico, compatibilizando-o
com este Plano Diretor e com a legislagdo ambiental e integrando-o as demais politicas e
programas setoriais municipais relacionadas ao gerenciamento do espaco urbano.

Paragrafo Unico. Na revisdo do PMSB, devera ser garantida a universalizacdo dos
servigos do sistema de saneamento.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO AO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secéo |
PEUC - Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios

Art. 47. Na forma do art. 182 da Constituicdo Federal e do Estatuto da Cidade, Lei n°
10.257/01, o Executivo podera exigir do proprietario do solo urbano ndo edificado,



subutilizado ou ndo utilizado que promova seu adequado aproveitamento, sob pena,
sucessivamente, de:

I - PEUC - Parcelamento, Edificacdo
ou Utilizacdo Compulsérios;

- IPTU - Imposto Predial e Territorial
Urbano Progressivo no Tempo; ou

11 - desapropriacdo com pagamento em
titulos da divida publica.
8 1° Sdo considerados subutilizados os lotes e glebas que ndo atinjam o coeficiente de
aproveitamento minimo definido para a respectiva zona.
8 2° S8o considerados imoveis ndo utilizados aqueles com edifica¢des ociosas ha um ano
Ou mais.
Art. 48. O PEUC - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios ndo incidira
sobre imdveis atingidos por declaracdo de utilidade publica ou de interesse social para
fins de desapropriacéo.

Art. 49. O municipio devera notificar os proprietarios ou posseiros dos imdveis nao
edificados, subutilizados e ndo utilizados para que promovam o0 seu adequado
aproveitamento.

8§ 1° Os proprietéarios de imdveis ndo edificados e subutilizados terdo prazo maximo de
um ano, a contar do recebimento da notificacdo, para protocolar, junto ao(s) érgao(s)
competente(s), pedido de aprovagdo e execucdo de projeto de edificagdo daqueles
imoveis, e de dois anos para iniciar a execuc¢do das obras, a contar da expedi¢do do alvara
de execucéo do projeto.

8 2° Os proprietérios de imoveis ndo utilizados terdo prazo méximo de um ano, a contar
do recebimento da notificagdo, para conferir utilizacdo ao imével.

8 3° Caso seja inviavel a ocupacao do imovel ndo utilizado em razdo de normas edilicias,
0 Executivo podera conceder, a pedido do interessado e com base em analise técnica
fundamentada, prazo adicional de até um ano para que o proprietario providencie a
regularizacdo e efetive a utilizagdo do imdvel.

8 4° Se a analise técnica constatar a necessidade de obras de reforma ou adaptacéo para
que o imAvel venha a ser utilizado, o proprietario devera protocolar pedido de aprovacao
de projeto junto ao 6érgdo municipal competente em até um ano, a contar do recebimento
do parecer fundamentado do municipio e iniciar as obras no prazo maximo de até dois
anos, a contar da expedicdo do alvara de execucédo de obras.

Art. 50. A notificacdo sera feita por:

I - funcionario de 6rgado competente do
Executivo Municipal ao proprietario do imével ndo edificado ou subutilizado ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

I - carta registrada, com aviso de
recebimento, quando o proprietario for residente ou tiver sua sede fora do territorio
municipal; ou

Il - edital, quando as tentativas de
notificacdo, nas formas previstas nos incisos | e 11 do art. 50 forem frustradas por trés
vezes.
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Paragrafo Unico. Fica autorizada a incluséo, pelo municipio, de declaracdo de incidéncia
do gravame de edificacdo ou utilizagdo compulséria no cadastro imobiliario e nos
documentos de lancamento do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano dos imdveis
sujeitos a essa incidéncia.

Art. 51. O Executivo Municipal devera requerer ao Cartério de Registro de Imdveis
competente a averbacdo da notificagdo na matricula ou transcricdo do imovel nédo
parcelado, néo edificado ou subutilizado.

Paragrafo unico. A transmissdo do imdvel de que trata o caput do art. 51 por ato inter
Vivos ou causa mortis posterior a data da notificacdo transfere a obrigacéo imputada, sem
interrupgao de quaisquer prazos, nos termos do art. 54 da Lei n°® 13.097, de 19 de janeiro
de 2015.

Art. 52, Uma vez cumprida a obrigacdo em relacdo ao imovel dentro do prazo
estabelecido, caberd ao Executivo requerer o cancelamento da averbacéo referida no art.
51.

Art. 53. Os procedimentos a serem adotados nas fases de planejamento da aplicacéo,
notificagdo e averbagdo deverdo ser disciplinados por decreto do Executivo, obedecendo
as disposicdes do Estatuto da Cidade e deste Plano Diretor.

Art. 53. Para aplicacdo dos instrumentos indutores da funcéo social da propriedade, séo
consideradas passiveis de aplicacdo dos instrumentos indutores do uso social da
propriedade os imdveis ndo edificados, subutilizados, ou ndo utilizados localizados nas
seguintes partes do territorio:

| - Na ZEDEC;

Il - Na ZC;

Il - NaZUD e ZUD 2;
V - Na ZUDEM;

VI - Na ZPRg;

VIl — &reas de influéncia dos Eixos dos Corredores

Ecoturisticos;

VIII - nos perimetros das AIUDES;
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8§ 1° O Executivo elaborara estudo contendo o levantamento de areas, dentro das por¢des
territoriais descritas caput que se enquadrem nas condicdes para a aplicacdo do
instrumento PEUC.

8§ 2° o levantamento seré publicado por meio de Decreto do Executivo Municipal.

Art. 54. S8o considerados imdveis ndo edificados os lotes e glebas com éarea igual ou
superior a 300 m? (trezentos metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento
utilizado igual a O (zero).

Paragrafo unico. A tipificacdo estabelecida no “caput” se estende aos lotes com metragem
inferior a 300 m? (trezentos metros quadrados), quando somados a outros contiguos do
mesmo proprietario perfazem area superior a 300 m2 (trezentos metros quadrados).

Art. 55. S8o considerados imdveis subutilizados os lotes e glebas com éarea igual ou
superior a 300 m? (trezentos metros quadrados) que apresentem coeficiente de
aproveitamento inferior ao minimo definido, nesta Leli.

Paragrafo unico. N&o se aplica nos casos das atividades de sede de representacdo
diplomatica, sede de partidos politicos, e templos de todo culto.

Art. 56. Ficam excluidos das categorias de ndo edificados ou subutilizados os imoveis
que:

| — abriguem atividades que ndo necessitem de edificacdo para suas finalidades, com
excecdo de estacionamentos;

I1 — forem classificados como tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto
pelo 6rgao competente de qualquer ente federativo.

Il - cujo potencial construtivo tenha sido transferido;

IV — estejam nestas condigdes devido a impossibilidades juridicas momentaneamente
insanaveis pela simples conduta do proprietario, e apenas engquanto estas perdurarem.

Paragrafo unico. As excecOes previstas no caput serdo regulamentadas pelo Poder
Executivo, considerando os principios e objetivos desta lei.

Art. 57. S@o considerados imdveis ndo utilizados aqueles com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo
definido, para a respectiva zona e que tenham, no minimo, 60% (sessenta por cento) de
sua area construida desocupada por mais de 1 (um) ano ininterrupto.
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8 1° Quando se tratar de edificagdo constituida por unidades auténomas para fins
residenciais ou ndo residenciais, a ndo utilizacdo sera aferida pela desocupacéo de pelo
menos 50% (cinquenta por cento) dentre elas, também pelo prazo de 1 (um) ano.

8 2° A desocupacdo dos imoveis poderd ser comprovada, por meio de consulta as
concessionarias, pela nao utilizacdo ou pela interrupcdo do fornecimento de servicos
essenciais como agua, luz e entre outros.

8 3° A classificacdo do imovel como ndo utilizado poderd ser suspensa devido a
impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do
proprietéario, e apenas enquanto estas perdurarem, conforme regulamentacdo do Poder
Executivo.

Art. 59. Os proprietarios dos imoveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados sdo
sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios deverao ser notificados
pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificacao
para protocolar, junto ao 6rgao competente, pedido de aprovacéao e execucdo de projeto
de parcelamento ou edificacdo desses imodveis, conforme o caso.

8 1° Os proprietarios dos imoveis notificados nos termos do caput deverdo iniciar a
execucdo do parcelamento ou edificacdo desses imoveis no prazo maximo de 2 (dois)
anos a contar da expedicao do alvara de execucdo do projeto, cabendo aos proprietarios a
comunicagdo a administracéo publica.

8 2° Os proprietarios dos imdveis ndo utilizados deverdo ser notificados pela Prefeitura e
terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificacdo, para ocupa-
los, cabendo aos proprietarios a comunicacédo a administracao publica.

§ 3° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de ocupagéo
do imovel ndo utilizado em razdo de normas edilicias, 0 Executivo podera conceder prazo
de 1 (um) ano, a partir da notificacdo, exclusivamente para promover a regularizacdo da
edificacdo se possivel, nos termos da legislacdo vigente, ou a sua demoligéo, fluindo a
partir de entdo prazo igual para apresentacdo de projeto de nova edificagdo ou
documentacao relativa a regularizagdo do imovel.

8 4° O proprietario terd o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das obras previstas
no § 2° para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificagdo do imovel,
ou da primeira etapa de concluséo de obras no caso de empreendimentos de grande porte.

8 5° As definices e zonas passiveis de aplicacdo poderdo ser alteradas por
regulamentacéo especifica.



Secéo Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 54. Os proprietarios dos imdveis que
deixarem de cumprir as obrigacdes relativas ao PEUC - Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizacdo Compulsorios no prazo estipulado, deverdo arcar com aliquotas progressivas
de IPTU, majoradas anualmente pelo prazo de cinco anos consecutivos, ou até que seja
cumprida a obrigacdo de dar funcdo social ao imovel.

8 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada
ano serd o dobro do valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méxima de
(quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigacdo de utilizar o imovel
ndo seja atendida em cinco anos, 0 municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima
até que se cumpra a referida obrigacdo ou até que ocorra a desapropriacdo, com
pagamento em titulos da divida pablica.

§ 3° Sendo matéria tributéria, o langamento
da aliquota progressiva sera realizado no ano seguinte aquele em que for constatada a
ociosidade.

Art. 55. E vedada a concess3o de isencdes,
anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo no Tempo.

Paragrafo unico. Quando da aplicacdo da
progressividade das aliquotas de IPTU, serdo suspensas quaisquer isencfes prévias
incidentes sobre os imdveis atingidos pelo PEUC.

Art.  56. Uma vez comprovado o
cumprimento da obrigacdo, a cobranca do IPTU no exercicio seguinte retornara as
aliquotas basicas vigentes.

Paragrafo Unico. Cabe ao proprietério,
posseiro ou interessado comunicar e comprovar ao municipio o efetivo cumprimento da
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével.

Secéao 111
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 57. Decorrido o prazo de cinco anos de
cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que o proprietario do imovel tenha
cumprido a obrigacdo, fica autorizado o Executivo proceder a desapropriagdo do mesmo
com pagamento em titulos da divida publica previamente aprovados pelo Senado Federal,
ficando vedadas outras formas de pagamento, salvo se previstas em lei federal posterior
a publicacdo da presente lei complementar.

§ 1° Os titulos da divida publica poderdo ser
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacfes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei
Federal n° 10.257, de 2001.



8 2° Findo o prazo definido no caput do art.
57, a prefeitura devera publicar, em até um ano, o decreto de desapropriacdo do imdvel,
salvo em caso de auséncia de interesse publico na aquisicéo, devidamente justificado.

Art. 58. Concluido o processo de
desapropriacao do imovel, o Executivo devera proceder ao seu adequado aproveitamento,
em consonancia com os objetivos deste Plano Diretor, no prazo maximo de cinco anos,
contados a partir da incorporacéo do imével ao patrimonio publico.

8 1° Caso o imovel ndo seja adequado a
utilizacdo com finalidade publica, o Executivo devera iniciar procedimento para sua
alienacdo ou concessao a terceiros, observando o devido procedimento licitatorio.

§ 2° Os adquirentes ou concessionarios do
imovel desapropriado com pagamento em titulos da divida pablica deverdo utilizar o
mesmo no prazo de cinco anos, mantendo-se as obrigacdes originais objeto da notificacdo
pelo PEUC.

8 3° O Executivo devera elaborar , em um prazo de 2 anos, Plano Estratégico de Gestéo
e Destinacdo dos imdveis descumpridores da funcéo social da propriedade, observado o
interesse publico e as diretrizes desta Lei, com 0 objetivo de planejamento da destinacéo
dos imoveis apos o 5° ano de aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo e para delinear
estratégias de acdo territorial intersecretarial para orientar e priorizar as areas onde se
mostra mais apropriada a aplicacdo de a¢des voltadas ao combate a ociosidade urbana,
em consonancia com a Politica de Desenvolvimento Urbano definida por esta Lei.

Secéo IV

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 59. O municipio outorgara o direito de
construir, onerosamente, mediante contrapartida financeira a ser paga pelos beneficiarios,
nos termos dos arts. 28 a 31 do Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257, de 2001, e de acordo
com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta lei complementar.

8 1° O potencial construtivo adicional
corresponde & diferenca entre o potencial construtivo bésico, definido a partir do
coeficiente de aproveitamento basico e o potencial construtivo utilizado no
empreendimento imobiliario.

8 2° O potencial construtivo adicional é bem
publico dominical de titularidade do municipio com fungbes urbanisticas e
socioambientais.

Art. 60. No Municipio de Mairipord, o
instrumento da outorga onerosa do direito de construir sera aplicavel em todas as zonas
nas quais a previsdo do CA - Coeficiente de Aproveitamento maximo seja superior ao CA
- Coeficiente de Aproveitamento Basico, mediante pagamento de contrapartida
financeira.
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8 1° Fica permitida a utilizacdo da outorga
onerosa do direito de construir para a regularizagdo de edificacfes ja consolidadas e em
utilizacdo na data de aprovacéo desta lei complementar que apresentem CA acima do CA
- Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a zona, desde que haja
compatibilizagdo com o licenciamento ambiental, com as devidas compensagoes
necessarias.

Art. 61. A contrapartida financeira referente
a outorga onerosa do direito de construir sera calculada com base na seguinte equacao:

C-=(At/Ac) x V x Fs x Fp = total x 5 (cinco)
Sendo:

C — Contrapartida

At — Area do terreno

Ac — Area construida pretendida
V — Valor venal do m2 do terreno
Fs — Fator social

Fp — Fator de planejamento.

A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de construir sera

calculada com base na seguinte equacao:

C-=(At/Ac) XV XFsxFp=
CxE=Vo

Sendo:

C — Contrapartida

At — Area do terreno

Ac — Area construida pretendida
V — Valor venal do m2 do terreno
Fs — Fator social

Fp — Fator de planejamento

E - Excedente

Vo - Valor da Outorga

8 1° A contrapartida financeira total calcula-
se pela multiplicagdo da contrapartida financeira relativa a cada metro quadrado pelo
potencial construtivo adicional adquirido.

8 2° Na hipdtese de um empreendimento
imobiliario envolver mais de um imovel, o célculo da contrapartida financeira referente a
outorga onerosa do direito de construir devera considerar o maior valor venal do metro
quadrado dos imoveis envolvidos no projeto.



§ 3° O pagamento da outorga onerosa
antecede e condiciona a emissdo do alvara de construcdo e habite-se.

8 4° O coeficiente do fator social aplicado a
cada caso esta previsto no Anexo 111, Quadro 1.

8 5° O coeficiente do fator de planejamento
aplicado a cada caso esta previsto no Anexo 11, Quadro 5.

Art. 62. Os impactos da utilizacdo do
potencial construtivo adicional nos sistemas de mobilidade urbana, de transporte coletivo,
de saneamento basico, de equipamentos comunitarios e de sistemas de espacos livres e
areas verdes deverdo ser monitorados permanentemente pelo municipio por meio de
relatdrios anuais publicados.

Art. 63. Os recursos auferidos com as
contrapartidas financeiras correspondentes a outorga onerosa do direito de construir
deverdo ser destinados as seguintes finalidades:

I - execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social;

- regularizacdo fundiaria de interesse
social - REURB-S;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da
expansdo urbana;

V - implantacdo de  equipamentos
urbanos e comunitarios;

VI- criagdo de espacos publicos,
espacos livres, areas verdes e de lazer;

VIl - instituicdo de unidades de
conservacao;

VIII - preservagdo, conservacdo e

recuperacdo de areas de interesse ambiental;
IX - protecdo e recuperacdo de areas de
interesse historico, cultural e paisagistico;

Secéo V

Da TDC - Transferéncia do Direito de Construir

Art. 64. A TDC - Transferéncia do Direito
de Construir é o instrumento por meio do qual o Poder Publico Municipal permite ao
proprietario que exerca o direito de construir em outro local ou o aliene, mediante



escritura publica, nos casos previstos neste Plano Diretor ou na legislagdo urbanistica dele
decorrente, com o objetivo de viabilizar:

I - a preservacdo, conservacdo e
recuperacdo de bens de interesse historico, cultural, paisagistico, social e ambiental;

I - a implementacdo de programas de

regularizagdo fundiéria e de urbanizacdo de assentamentos urbanos precérios ocupados
por populacédo de baixa renda;
a implementacdo de programas de regularizacdo fundiaria e de urbanizacdo de
assentamentos urbanos precarios ocupados por populacdo de baixa renda, a producdo de
habitacdo de interesse social (HIS) e habitacdo de mercado popular (HMP), projetos
habitacionais de interesse social (HIS) e mercado popular (HMP) por parceria publico
privada (PPP) ou ainda empreendimentos habitacionais que atendam em mais de 50%
(cinquenta por cento) o déficit habitacional municipal;

- a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

IV - aimplantacdo de parques, espacos
livres e areas verdes, ou

V - a execucdo de Servigos,
equipamentos e infraestrutura necessarios ao aprimoramento do sistema de mobilidade
urbana.

Art. 65. O imdvel sobre o qual se manifeste
interesse publico para os fins definidos no art. 64 serd transferido ao dominio do
municipio, que em troca emitird Certiddo de Potencial Construtivo ao proprietario, da
qual constara:

I - a identificacdo do imovel cedente,
compreendendo: e

a) o nome do proprietario;

b) a denominacdo e o codigo do logradouro
de acesso;

) o nimero do imavel; e

d) a area do lote ou terreno, especificada em
metros quadrados.

- 0 potencial construtivo do imovel,
correspondente ao direito de construir a ser exercido em outro local, especificado em
metros quadrados e equivalente ao produto da area do terreno ou lote pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico da zona em que esteja situado.

Paragrafo Unico. O municipio somente se
imitira na posse do imovel ap6s a conclusdo do processo de fornecimento de Certidao de
Potencial Construtivo.

Art.  66. A permissdo da TDC -
Transferéncia do Direito de Construir e a emisséo da Certiddo de Potencial Construtivo
serdo efetivadas pelo Executivo, garantida a divulgacédo prévia, por meio de informe ao



CONCIDADE e da publicagéo no site da prefeitura, em jornal de grande circulacéo e no
Diério Oficial do Municipio.

Paragrafo unico. A Certiddo de Potencial
Construtivo, bem como a escritura de Transferéncia do Direito de Construir de um imével
para o outro, serdo averbadas nas respectivas matriculas, quando houver.

Art. 67. A TDC - Transferéncia do Direito
de Construir atenderd ao critério de proporcionalidade entre os valores imobiliarios do
terreno doador e do terreno receptor do potencial construtivo, estabelecidos com base no
Valor Unitario Padrdo, definido pelo municipio para fins de céalculo do IPTU dos
respectivos imaveis.

Art. 68. O potencial construtivo a ser
transferido do imével doador para o imoével receptor seré definido matematicamente pela
equacéo:

PCr = (PCpt x VTcd) / (C x CAmaxcd),
onde:

° PCr — potencial construtivo
equivalente a ser recebido no imdvel receptor;

° PCpt — potencial construtivo
passivel de transferéncia (PCpt = Atcd x CAbas);

° VTcd - valor unitério, valor por 1m2
(um metro quadrado), do terreno cedente ou doado de acordo com o Cadastro de Valor
de Terreno para fins de outorga onerosa vigente na data de referéncia ou doacéo;

° C — valor unitario, valor por 1m?
(um metro quadrado), da contrapartida financeira referente a outorga onerosa do Direito
de Construir no imovel receptor;

° CAmaxcd —  coeficiente de
aproveitamento maximo do imével cedente ou doado, vigente na data de referéncia ou de
doacéo.

Paragrafo Unico. O potencial construtivo
passivel de transferéncia sera calculado segundo a equacéo a seguir:

PCpt = Atcd x CAbas, onde:

PCpt — potencial construtivo passivel de
transferéncia;

Atc — area do terreno cedente ou doador;

CAbas — coeficiente de aproveitamento
béasico do terreno cedente, vigente na data de referéncia.

Art. 69. Sempre que ocorrer a Transferéncia
do Direito de Construir, a administracdo municipal dara conhecimento publico, mediante
publicacdo no Diario Oficial do Municipio, dos elementos constantes da Certiddo de
Potencial Construtivo.
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Art. 70. O monitoramento das operagdes de
TDC - Transferéncia do Direito de Construir sera efetuado pelo Executivo, que se
obrigara a:

I - manter registro de todas as
operacdes em arquivo especifico; e

- publicar no Diério Oficial do
Municipio o resumo de cada operacédo de transferéncia autorizada, constando:

a) a identificacdo do terreno ou lote receptor,
incluindo sua localizacéo;

b) a identificacdo do imovel doador do
direito de construir;

c) o direito de construir correspondente ao
potencial construtivo do imdvel cedente transferido para o receptor; e

d) o saldo de potencial construtivo
remanescente, no caso da utilizacdo fracionada do direito de construir constante da
Certidao de Potencial Construtivo.

Art. 71. Os imoveis situados nas ZEIS
ocupadas, na Macrozona de Estruturacio e Qualificacdo Urbana e aqueles de AIUP - Area
de Intervencdo Urbana para a valorizagdo do patrimonio ambiental, turistico e cultural
poderdo transferir seu potencial construtivo basico ou CAb (imdveis cedentes) para as
zonas ou areas que poderao receber potencial construtivo adicional (imoveis receptores).

Art. 71. Todos os imdveis urbanos poderdo
transferir seu potencial construtivo basico ou CAb (imoveis cedentes) para as zonas ou
areas gque poderdo receber potencial construtivo adicional (imdveis receptores).

Art. 72. S&o imdveis receptores aqueles
localizados na AIUP - Area de Intervencdo urbana para a valorizacdo do patrimonio
ambiental, turistico e cultural e na AIUDES - areas de intervencdo urbana e periurbana
para o desenvolvimento econdmico e social.

Art. 72. Nao sdo imdveis receptores aqueles
localizados nas zonas: ZAPP, ZPA, ZATE, desde que nédo se localizem nos corredores
ecoturisticos, e nos iméveis localizados na AIUPRR - Areas de Intervencdo Urbana e
Periurbana para Recuperacio de Areas de Riscos Geotécnicos.

Art. 73. O Executivo regulamentara a
aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir, bem como os imoveis autorizados a
transferir, parcial ou integralmente, o CAb do lote.

Secéo VI

Do Direito de Preempcéao



Art. 74. O direito de preempgéo confere ao
poder publico municipal preferéncia para a aquisicdo de imovel urbano objeto de
alienacdo onerosa entre particulares, nos termos do art. 25 do Estatuto da Cidades, Lei n°
10.257, de 2001.

Art. 75. O municipio podera exercer 0
direito de preempcéo, ou de preferéncia para a aquisicdo de imdveis objeto de alienagéo
onerosa, localizados nas:

I - Macrozona de Estruturacdo e
Qualificacdo Urbana;

- ZEDEC - Zona Especial para o
Desenvolvimento de Atividades Econémicas e Culturais;

Il1-  ZC - Zona de Centralidade;

IV -  ZUD - Zonade Usos Diversificados;

V - ZUD 2 - Zona de Usos
Diversificados 2;

VI- ZUDEM - Zona de Usos
Diversificados em Mananciais;

VIl- ZUDEM 2 - Zona de Usos
Diversificados em Mananciais 2;

VIII - ZEIS - Zonas Especiais de Interesse
Social; e

IX-  AIUP - Area de Intervencdo urbana
para a valorizacdo do patrim6nio ambiental, turistico e cultural

Paragrafo Gnico. O direito de preempcéo
sera exercido com as seguintes finalidades:

I - execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social;

- regularizacdo fundiaria de interesse
social;

11 - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da
expansao urbana;

V - implantagio  de  equipamentos
urbanos e comunitarios;

VI- criagdo de espagos publicos,
espacos livres, areas verdes e espacos de cultura e de lazer;

VIl - instituicgdo de  unidades de
conservacao;

VIIl - preservagdo, conservagdo e

recuperacdo de areas de interesse ambiental; ou
IX - protecéo, recuperacdo e criagdo de areas
de interesse histdrico, cultural e paisagistico.



Art. 76. O municipio notificard por via
postal e, caso esta seja infrutifera, assegurara publicacdo em sitio eletrénico oficial do
poder pablico local e a afixacdo de editais em local de facil acesso, na entrada principal
da prefeitura municipal, os proprietarios, posseiros ou titulares de dominio util sobre a
preferéncia que tera na aquisicdo de imaveis sujeitos ao direito de preempcéo.

§ 1° A notificag&o e, caso sejam necessarios,
a publicacdo e edital de preferéncia na aquisicdo de imoveis sujeitos ao direito de
preempcéo deverdo conter:

I - 0 enquadramento de cada imovel ou
area delimitada em uma ou mais das finalidades a que se destina o instrumento; e

- 0 prazo de vigéncia do direito de
preempc¢ao, que ndo podera ser superior a cinco anos, sendo renovavel a partir de um ano
apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° Antes de o proprietério firmar a venda
do imodvel com terceiros, deverd encaminhar comunicado para o 6rgdo competente do
municipio, informando a intencédo de aliena-lo onerosamente.

8 3° O comunicado mencionado no 8§ 2° do
art. 76 devera ser feito pelo proprietario do imoével sujeito ao direito de preempcéo em até
trinta dias contados a partir da celebracdo de contrato preliminar ou proposta de compra
entre esse proprietério e o terceiro interessado na compra do imével.

Art. 77. A declaracéo de intencdo de venda
do imovel sujeito ao direito de preempcdo devera ser apresentada ao 6rgdo competente
do municipio, instruido dos seguintes documentos, sem prejuizo de outros exigidos em
legislacéo especifica:

I - contrato preliminar ou proposta de
compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imoével no qual devera
constar preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

- endereco do proprietario do imovel
para recebimento de notificacBes e de outras comunicacdes;

Il - certiddo atualizada da matricula do
imovel; e

IV - declaragéo assinada pelo
proprietario, sob as penas da lei, informando se incidem ou ndo quaisquer encargos e 6nus
sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal persecutoria.

Art. 78. O municipio devera manifestar-se,
por escrito, dentro do prazo de trinta dias, sobre seu interesse em exercer a preferéncia
para aquisicdo do imovel apos recebimento dos documentos mencionados no art. 77.

§ 1° A manifestacdo de interesse do
municipio na aquisi¢do do imdvel deverd conter a destinacdo futura do bem a ser
adquirido.

8 2° O municipio devera publicar, em orgao
oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso
da declaragéo de intencdo de venda recebida e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas



condigdes do contrato preliminar ou da proposta de compra apresentada pelo terceiro,
desde que compativel com as condicdes reais de mercado.

8 3° Findo o prazo de trinta dias, sem a
manifestacdo do municipio, é facultado ao proprietario do imovel sujeito ao direito de
preempcdo alienar onerosamente o imdvel ao proponente interessado nas condi¢cdes do
contrato preliminar ou da proposta de compra.

Art. 79. Fica assegurado ao municipio o
direito de exercer a preferéncia diante de outras propostas de aquisicdes onerosas
incidentes sobre 0 mesmo imovel, durante o prazo de vigéncia do direito de preempcéo,
independentemente do nimero de alienag¢bes ocorridas.

Art. 80. Concretizada a venda do imovel
sujeito ao direito de preempgcéo a terceiro, o proprietario que alienou esse imével devera
protocolar junto ao 6rgdo competente do municipio, copia do instrumento de alienacdo e
da matricula atualizada do imdvel no prazo de trinta dias, contados da data de alienacéo,
sob pena de pagamento de multa em valor equivalente a cinquenta centésimos por cento
do valor total da alienacdo, assegurado o contraditério.

Art. 81. Concretizada a venda do imovel a
terceiro em descumprimento ao direito de preempcao, 0 municipio promovera as medidas
cabiveis para:

I - anular a comercializacdo do imovel
efetuada em condicdes diversas do contrato preliminar ou da proposta de compra, ou

- imitir-se na posse do imével sujeito
ao direito de preempc¢édo que tenha sido alienado a terceiro apesar da manifestacdo de
interesse do municipio em exercer o direito de preferéncia, independentemente de
procedimento judicial.

Art. 82. Em caso de anulacdo da venda do
imdvel sujeito ao direito de preempcdo, o municipio podera adquiri-lo pelo valor da base
de célculo do IPTU ou pelo valor indicado no contrato preliminar apresentado, se este for
inferior aquele.

Art. 83. Outras sangbes relativas ao
descumprimento do direito de preempcao poderao ser estabelecidas em lei especifica.

Art. 84. O municipio devera divulgar, na
imprensa oficial ou jornal local ou regional de grande circulacdo, a lista de todos 0s
imdveis adquiridos por meio do direito de preempgdo com, no minimo:

I - nimero da inscricdo imobiliaria
com dados do setor, quadra e lote do imovel,

- endereco completo do imdvel;

Il - precodo imdvel sujeito ao direito de
preempcdo previsto no contrato preliminar apresentado pelo terceiro interessado na



aquisicdo do imovel mencionado, caso o proprietario do imovel tenha encaminhado
declaracdo de intencdo de venda ao 6rgdo competente do municipio;

IV - destinacdo do imovel sujeito ao
direito de preempgéo, caso 0 municipio tenha manifestado interesse na aquisicdo desse
imovel;

V - preco pago pelo imovel sujeito ao
direito de preempcao adquirido pelo municipio;
VI-  preco de venda do imovel sujeito ao

direito de preempcdo, caso o municipio ndo tenha manifestado interesse na aquisicdo
desse imovel e ele tenha sido vendido a terceiros; e

VIl - preco de aquisicdo, pelo municipio,
do imdvel sujeito ao direito de preempgéo cuja venda a terceiros tenha sido anulada.

Art. 85. Fica facultado ao municipio
promover a averbacdo da incidéncia do direito de preempcéo nas matriculas dos imoveis
a ele sujeitos.

Art. 86. A incidéncia do direito de
preempcdo sobre o imovel constard expressamente no cadastro imobiliario e no carné do
IPTU dos imdveis gravados com este instrumento.

Secéo VII
Do Consércio Imobiliario

Art. 87. Nos termos do 8§ 1° do art. 46 do
Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257, de 2001, o consoércio imobiliario é a forma de
viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou reurbanizagéo, de regularizacao fundiaria ou de
reforma, conservacdo ou construcdo de edificacdo, por meio do qual o proprietéario
transfere ao poder publico municipal o seu imovel e, apds a realizacdo das obras, recebe
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas como pagamento.

Paragrafo Unico. O consércio imobiliario
podera também ser empregado para viabilizar financeiramente o aproveitamento de
imoveis:

I - néo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados notificados pelo PEUC; e

- no ambito da Regularizacdo
Fundiaria Urbana prevista na Lei Federal n° 13.465, de 2017.

Art. 88. O municipio estabelecera o valor de
referéncia com base na média de trés avaliacGes imobiliarias, excluindo do seu calculo
expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios, bem como eventuais
custos de recuperacdo da area em razao da existéncia de passivos ambientais.



Paragrafo Unico. Nos termos do § 2° do art.
46 do Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 2001, o valor das unidades imobiliarias a
serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do imovel antes da execugéo
das obras, auferido por meio da avaliagéo prevista no caput do art. 88.

Art. 89. O contrato de formalizacdo do
consorcio imobiliario entre 0 municipio e os proprietarios devera conter o valor de
referéncia do imdvel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, a partir do qual sera
realizado o consorcio.

Paragrafo Unico. O proprietario que
transferir o imovel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado para a realizacdo do
consorcio imobiliario recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor de referéncia mencionado
no caput do art. 89.

Art. 90. O municipio devera proceder ao
aproveitamento adequado das unidades imobiliarias que lhe cabem, resultantes do
consorcio imobiliario, no prazo maximo de dez anos, contados a partir da sua
incorporacédo ao patrimonio publico.

Art. 91. A proposta de consorcio imobiliério
ndo suspende os prazos relativos ao parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulséria de
imdveis ndo edificados, subutilizados ou nédo utilizados.

Art. 92. Formalizado o contrato de
consorcio imobiliario e havendo a aplicacdo do IPTU progressivo no tempo, sera
restabelecida a aliquota vigente no exercicio anterior ao inicio da progressividade.

Art. 93. A instauracdo do consorcio
imobiliario por proprietarios que tenham dado causa a formacdo de ndcleos urbanos
informais, ou por seus sucessores, ndo 0s eximira das responsabilidades administrativa,
civil ou criminal.

Art. 94. Serd garantida a participagdo de
grupos, movimentos e entidades da sociedade civil em todas as etapas do processo de
formalizagdo de consorcio imobiliario, conforme disposto no 8§ 3° do art. 4° da Lei Federal
n® 10.257, de 2001, Estatuto da Cidade.

Art. 95. O municipio devera regulamentar,
por meio de decreto municipal a ser editado em até seis meses da entrada em vigor desta
lei complementar, os procedimentos acerca da aceitacdo e viabilizacdo das propostas de
consorcios imobiliarios.



Secéo VIII
Da Arrecadacéo de Imoveis Abandonados

Art. 96. O municipio poderd arrecadar,
como bens vagos, imoOveis abandonados pelos seus respectivos proprietarios,
independentemente de indenizacdo, na forma dos arts. 1.275 e 1.276 do Cadigo Civil
Brasileiro, da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e dos arts. 64 e 65 da Lei
n° 13.465, de 2017.

Art. 97, Serd considerado imdvel
abandonado aquele que:

I - n&o se encontrar na posse de outrem; e

Il - em que a cessacdo dos atos de posse faz
presumir de modo relativo que a inten¢do do proprietario é de ndo mais conservar o
imovel em seu patrimonio.

Art. 98. Presume-se, de modo absoluto, a
intencdo do proprietario de ndo mais conservar o imével em seu patriménio quando:

I - cessados 0s atos de posse
caracterizados; e

- deixar de adimplir por cinco anos 0s
onus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana.

Art. 99. A arrecadacdo de imdveis por
abandono sera aplicado na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana.

Art. 100. Nos termos do art. 64 da Lei
Federal n° 13.465, de 2017, o procedimento de arrecadacdo de imoveis urbanos
abandonados obedecera ao disposto em ato do Executivo municipal e observara,
cumulativamente:

I - abertura de processo administrativo
para tratar da arrecadacao;

I - comprovagdo do tempo de
abandono e de inadimpléncia fiscal; e

I11-  notificacdo ao titular do dominio
para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificacéo.

Paragrafo unico. A auséncia de manifestacéo
do titular do dominio serd interpretada como concordancia com a arrecadagé&o.

Art. 101. O municipio fica autorizado a
realizar, diretamente ou por meio de terceiros, 0s investimentos necessarios para que o
imovel urbano arrecadado atinja os objetivos sociais a que se destina.



Art. 102. Na hipétese de o proprietéario
reivindicar a posse do imovel declarado abandonado, no transcorrer do triénio a que alude
o art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 2002 - Codigo Civil Brasileiro, fica assegurado ao
Executivo municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as
despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razdo do
exercicio da posse provisoria.

Art. 103. O imdvel que for incorporado ao
patrimoénio publico do Municipio de Mairipord em razdo do seu abandono deve ser
utilizado para as seguintes finalidades:

I - implementacdo de programas e
projetos habitacionais de interesse social,

- regularizacdo fundiéaria de nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda;

Il - prestacdo de servigos publicos ou
quaisquer outras finalidades relacionadas com os principios e objetivos deste Plano
Diretor; ou

IV - concessdo de direito real de uso a
entidades civis que comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais,
educativos, esportivos ou outros, no interesse do municipio, conforme disposto no art. 65
da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Paragrafo unico. Nao sendo possivel, por
qualquer razdo, a utilizacdo do imével abandonado para 0s usos mencionados nos incisos
I a IV do art. 103, o municipio devera aliena-lo e o valor arrecadado com essa alienagao
devera ser destinado ao FDES - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,
Econdmico e Social, criado por este plano.

Secdo IX
Da Cota de Solidariedade

Art. 104. Fica estabelecida como exigéncia
para o certificado de conclusdo de empreendimentos imobiliarios,
de grande porte ou implantacdo de planos e projetos urbanisticos, a cota de solidariedade,
que consiste na producdo de Habitag&o de Interesse Social pelo proprio promotor, doagéo
de terrenos para producdo de HIS ao municipio para fins de producdo de Habitacdo de
Interesse Social e equipamentos publicos sociais complementares a moradia.

Paragrafo Unico. A doacéo prevista no caput
do art. 104 ndo exime a necessidade de destinacdo de areas ao municipio nos termos da
legislacéo de parcelamento do solo.

Art. 105. Os empreendimentos com area
construida computavel superior a cinco mil metros quadrados ficam obrigados a destinar
dez por cento da area construida computavel para Habitacdo de Interesse Social, voltada



a atender familias com renda de até trés salarios minimos, de acordo com regulamentacao
definida nesta lei complementar.

Art. 105. Os empreendimentos com area
construida computavel superior a quatro mil metros quadrados ficam obrigados a destinar
dez por cento da area construida computavel para Habitacdo de Interesse Social, voltada
a atender familias com renda de até trés salarios minimos, de acordo com regulamentacao
definida nesta lei complementar.

8 1° A éarea construida destinada a Habitacéo
de Interesse Social no empreendimento referido no caput do art. 105 sera considerada néo
computavel.

8 2° Alternativamente ao cumprimento da
exigéncia estabelecida no caput deste artigo, o0 empreendedor podera:

| - produzir empreendimento de Habitacdo
de Interesse Social com no minimo a mesma area construida exigida no caput do art. 105
em outro terreno, desde que situado na Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo
Urbana; ou

Il - doar terreno de valor equivalente a trinta
por cento do valor da érea total do terreno do empreendimento, calculado conforme
cadastro de valor de terreno para fins de outorga onerosa, situado na Macrozona de
Estruturacdo e Qualificagdo Urbana.

8 3° Atendida a exigéncia estabelecida no
caput do art. 105, inclusive pelas alternativas previstas no § 2°, o empreendimento podera
beneficiar-se de acréscimo de dez por cento na area computavel, obtida mediante o
pagamento da outorga onerosa.

8 4° O Executivo devera fiscalizar a
destinacao das unidades produzidas, garantindo o atendimento da faixa de renda prevista
no caput do art. 105.

8 5° A obrigacg&o estabelecida no caput o art.
105 se estende aos empreendimentos com area construida computavel inferior a cinco mil
metros quadrados, quando originarios de desmembramentos aprovados apés a publicagdo
desta lei complementar, com area computavel equivalente superior a cinco mil metros
quadrados, calculada conforme a equacao a seguir:

ACce = (ACc x ATo)/ATd, onde:

ACce - area construida computavel
equivalente;

ACc - area construida computavel do terreno
desmembrado;

ATo - area do terreno original;

ATd - area do terreno desmembrado.

8 6° A doacdo de area prevista do inciso Il
do 8 2° do art. 105 s0 sera aceita ap0s a analise e aprovacdo do 6rgdo competente.



Secdo X
Do Reajuste de Terras

Art. 106. O reajuste de terras é um
instrumento de gestdo do solo que permite a implantagdo de projetos urbanos de
reconhecido interesse publico, mediante reparcelamento, modificacdo ou aquisicdo de
direitos, com a adesdo dos proprietarios, promovendo o melhor e maior uso da
propriedade, publica ou privada, com a finalidade de criacdo, aumento ou requalificacdo
de espaco publico ou de uso publico ou a viabilizacdo de projetos de urbanizacao e
regularizacdo fundiaria.

Art. 107. O reajuste de terras podera ser
aplicado nas seguintes areas:

| - em AIUDES - Areas de Intervencio
Urbana para o Desenvolvimento Econdmico e Social e em AIUP - Areas de Intervencio
Urbana e Periurbana para a Valorizacdo do Patriménio ambiental, turistico e cultural que,
dentre outras caracteristicas: e

a) possuam urbanizacéo consolidada onde ha
possibilidade de ampliar o espaco publico devido ao reparcelamento e a maior intensidade
de uso e ocupacéo do solo;

b) em éareas com problemas fundiérios,
objetivando a rearticulacdo do conjunto fundiario desajustado; e

C) areas previstas para a construcao de novas
infraestruturas, vidveis para a abertura ou ampliacdo de novas avenidas, instalacdo de
novos modais de transporte coletivo, criagdo de parques lineares e urbanos e criagdo de
ciclovias.

Il - em ZEIS — Zonas Especiais de Interesse
Social, objetivando o reajuste da configuracdo urbana.

Art. 108. O municipio poderd promover o
reajuste de terras por iniciativa publica ou privada.

8§ 1° Os projetos urbanos que subsidiardo os
processos de reajuste de terras poderdo ser desenvolvidos pelo poder puablico, pela
iniciativa privada ou por meio de parcerias publico-privadas.

8 2° Nos casos em que for desenvolvido pela
iniciativa privada e/ou pela comunidade, o projeto devera ter participacdo dos
proprietérios e da populagdo nos termos da legislacéo especifica, sendo que, a aprovagado
devera ocorrer pelo poder publico.

8 3° Serdo possiveis projetos e sua execugao
custeados de forma compartilhada entre a comunidade e o poder publico, nos termos da
legislagdo municipal especifica.



Art. 109. Lei municipal especifica, com
base no Plano Diretor, dispord sobre o reajuste de terras, considerando o seguinte
contetdo minimo:

| - definicdo de percentual de adesdo ao
reajuste de terras, referenciado preferencialmente no ndmero de proprietarios e
possuidores contidos no perimetro de intervencao;

Il - conteddo minimo do projeto urbanistico
e plano de obras correspondente ao reajuste de terras;

Il - conteGdo minimo do plano de
modificacdo ou aquisicao de direitos;

IV - restricdes para a ndo adesdo ao projeto
ou desisténcia;

V - definicdo dos mecanismos de execucdo
do reajuste de terras, em especial das formas de financiamento;

VI - previsdo de contrapartida a ser exigida
de forma equitativa de todos os proprietarios dos imdveis contidos no perimetro de
intervencao;

VII - mecanismos de gestdo transparente do
reajuste de terras, prevendo a participacdo da populacdo, dos proprietarios das areas
envolvidas e do poder publico municipal;

VIII - solugéo habitacional para os casos em
que haja necessidade de relocagdo provisdria de moradores; e

IX - prazo de vigéncia;

Paragrafo Unico. A definicdo de regras e a
articulacdo das etapas de concepcdo do empreendimento, identificacdo das fontes de
investimento e estruturacdo da equipe preliminar de trabalho ficara sob encargo do 6rgao
municipal de planejamento urbano.

Art. 110. Para cumprir suas finalidades, o
reajuste de terras podera prever, dentre outras medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas
de uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteragcbes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente ou o0 impacto de vizinhanga;

Il - a modificagdo de indices e caracteristicas
de parcelamento, considerado o impacto ambiental delas decorrente ou o impacto de
vizinhanga, respeitados os limites de parcelamento estabelecidos por esta lei
complementar;

Il - destinacdo de areas publicas ou de uso
publico compativeis, qualitativa e quantitativamente, ao redesenvolvimento proposto;

IV - construcédo de equipamentos urbanos e
comunitarios além daqueles exigidos na legislacéo de parcelamento do solo;

V - medidas para promocdo da
sustentabilidade do projeto urbano;



VI - cota minima de usos, especialmente
para oferta de habitacdo de interesse social,

VIl - obrigatoriedade de unificacdo ou
reparcelamento de lotes, glebas ou areas publicas ou privadas inseridas no perimetro do
reajuste de terras;

VIII - incentivos municipais; e

IX - investimento publico em equipamentos
de interesse social ou infraestrutura.

Paragrafo unico. O reparcelamento consiste
na unificacdo de lotes, glebas ou areas publicas ou privadas, para seu posterior
reposicionamento, redimensionamento e redesenho, a fim de viabilizar a reorganizacao
fundiaria necessaria a implantacdo do reajuste de terras.

Secéo XI
Do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 111. O EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanca é um instrumento de analise prévia ao licenciamento de empreendimentos e
atividades, publicas ou privadas, cuja instalacdo ou operacdo possam causar a
comunidade de circunvizinhanca ou a comunidade mais ampla algum dos seguintes
impactos:

I - urbanisticos;

- ambientais;

11 - culturais; ou

IV - socioeconémicos.

Art. 112. O EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanga, tem por pressuposto:

I - a harmonia entre o0s interesses
particulares e da coletividade; e

- 0 uso socialmente justo e
ambientalmente equilibrado dos espagos urbanos.

Art. 113. Sao consideradas atividades
econémicas geradoras de impacto aquelas que, quando implantadas:

I - sobrecarrega  a  infraestrutura
urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema viario, sistema de drenagem,
saneamento basico, eletricidade e telecomunicacdes;
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- tenham uma repercussdo ambiental
significativa, provocando alteragdes nos padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanca
ou na paisagem urbana e no patriménio natural e cultural circundante; e

Il -  estabelecam alteracéo ou
modificacdo substancial na qualidade de vida da populacgéo residente na area ou em suas
proximidades, afetando sua salde, seguranca ou bem-estar.

Art. 114. Os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que, de acordo com seu uso, dependerdo de
elaboracdo de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga para obter as licencas ou
autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do poder publico
municipal, estdo assinalados no Anexo 111, Quadro 2.

Paragrafo Unico. Fica o Poder Publico autorizado, quando achar pertinente,
independentemente do Zoneamento constante do Plano Diretor, solicitar dos
empreendimentos e atividades, publicos ou privados, o EIV-Estudo de Impacto de
Vizinhanga para instrucao do pedido de licenca ou autorizagéo.

Art. 114. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV seré exigido como condi¢do para a
concesséo de licencgas ou autorizacgdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento de
empreendimentos e atividades relacionadas no Anexo 11, Quadro 2 desta Leli
Complementar.

§1°. O Poder Publico Municipal podera exigir a apresentacéo de EIV para outros
empreendimentos ou atividades que, a seu critério técnico, apresentem potencial de
impacto relevante, independentemente do zoneamento definido no Plano Diretor.

82°. O Poder Publico Municipal podera exigir a apresentacdo de EIV nos casos de
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC e utilizagéo da recepcédo da TDC,
quando entender pertinente, ainda que o empreendimento néo esteja incluido no Anexo
Il.

83°. As condicOes de apresentacdo, analise, prazos, hipoteses de dispensa e formas de
participacdo social vinculadas ao EIV ser&o definidas em lei especifica, observadas as
diretrizes do Estatuto da Cidade e demais legislagdes correlatas.

84°. O contetido minimo, a tramitagdo administrativa e demais normas complementares
relativas ao EIV serdo disciplinados em lei propria de carater especifico.

Art. 115, O Estudo de Impacto de
Vizinhanca ndo dispensa e nem substitui a apresentacdo do EIA — Estudo Prévio de
Impacto Ambiental, quando assim for exigido pela legislacéo.



Art. 116. Esta lei complementar aplica-se
para a edificacdo que, mudando suas caracteristicas construtivas ou de uso, configure-se
como empreendimento ou atividade considerada geradora de impacto urbanistico.

Art. 117. O EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanca contemplara os efeitos positivos e negativos do empreendimento, atividade
ou intervencdo urbana quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e em
suas proximidades, e incluird, no minimo:

I - descricao detalhada do
empreendimento;

- delimitacdo das areas de influéncia
direta e indireta do empreendimento ou atividade, devidamente justificadas;

I11 - analise das questdes enumeradas no
art. 37 do Estatuto da Cidade, tais como:

a adensamento populacional;

b. uso e ocupacéo do solo;

C. equipamentos urbanos e
comunitarios;

d. ventilacdo e iluminacdo;

e. paisagem urbana e patrimdnio
natural e cultural;

f. geracdo de trafego, capacidade do
sistema viario e demanda por transporte publico;

g. valorizacéo imobiliaria; e

h. efeitos sobre os recursos hidricos

existentes na area de influéncia do empreendimento ou atividade econdmica.

IV - identificacdo dos impactos a serem
causados pelo empreendimento ou atividade ou intervencdo urbana, nas fases de
planejamento, implantacdo, operacéo e desativacao, se for o caso;

V - identificagdo de eventuais impactos
decorrentes da sua sobreposi¢do em anélise a impactos ja existentes; e

VI- medidas de controle ambiental,
mitigadoras ou compensatorias a serem adotadas com relagdo aos impactos identificados
como condicgdo para aprovacgéo do projeto.

Paragrafo unico. Outros fatores poderdo ser
definidos e requeridos pelo poder pablico mediante a expedicao de decreto fundamentado
do chefe do Executivo municipal.

Art. 118. O EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanca serd elaborado por uma equipe técnica multidisciplinar formada por
profissionais habilitados nas areas de interesse da analise e devera ser acompanhado por



um RIV - Relatério de Impacto de Vizinhanca que resuma, em linguagem acessivel, os
resultados do estudo.

Art. 119. Fica criada a CAEIV — Comissdo
de Andlise de Estudos de Impacto de Vizinhanga, érgdo deliberativo composto por um
membro titular e um membro suplente nomeados como representantes de cada uma das
secretarias municipais vinculadas ao CONCIDADE.

. A CAEIV deve analisar o EIV/RIV,

, € emitir parecer conclusivo
fundamentado com a deliberacao sobre as medidas indicadas pelo empreendedor e com a
indicacdo de possiveis alteracdes nas medidas apresentadas conforme prevé o art.

Art. 120. A prefeitura municipal dara
publicidade aos documentos integrantes do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga
, que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente
do poder pablico municipal, por qualquer interessado.

Art. 121. As medidas de controle ambiental,
mitigadoras ou compensatorias referidas no inciso VI do art. 116 poderdo determinar:

I - ampliacédo das redes de
infraestrutura urbana;

- area de terreno ou area edificada
para instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual compativel com o
necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

I11-  ampliacdo e adequacdo do sistema
viario, faixas de desaceleracdo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres e semaforizacéo;

IV -  protegdo acustica, uso de filtros e
outros procedimentos que minimizem incobmodos da atividade;

V - manutencdo de imoveis, fachadas
ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados de interesse paisagistico,
historico, artistico ou cultural, bem como recuperacdo ambiental da area;

VI- cotas de emprego e cursos de
capacitacdo profissional, entre outros;

VIl -  percentual de habitagéo de interesse
social no empreendimento;

VIII - construcdo de equipamentos sociais
em outras areas da cidade; e

IX - manutencdo de é&reas verdes,
recuperacao e preservacdo de nascentes.

§ 1° As exigéncias deverao ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.



8 2° A aprovagdo do empreendimento ficara
condicionada a assinatura de Termo de Compromisso de Cumprimento das Medidas
Mitigatorias ou Compensatorias pelo interessado, em que este se comprometa a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e Servicos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo municipal, antes da finalizagdo do
empreendimento, com previsdo pecunidria diaria em caso de descumprimento.

8 3° O parecer conclusivo e fundamentado
da anéalise da CAEIV e a minuta do respectivo Termo de Compromisso de Cumprimento
das Medidas Mitigatdrias ou Compensatdrias devem ser apresentados em reunido plenaria
do CONCIDADE, que podera recomendar alteracGes e monitorar o cumprimento dos
COmMpromissos.

CAPITULO II
DA REURB - REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 122. Nos termos do inciso | do art. 24
da Constituicdo Federal, as normas gerais de regularizacdo fundiaria urbana sdo reguladas
pela Lei Federal n° 13.465, de 2017, e seu decreto regulamentador, cuja aplicacdo é
subsidiaria a presente lei complementar.

Art. 123. Nos termos dos incisos VIII e IX
do art. 30 c/c arts. 182 e 183, todos da Constituicdo Federal, as normas especificas de
regularizacdo fundiaria sdo definidas e reguladas por meio da presente lei complementar.

Art. x. O Municipio de Mairipord adotara as normas gerais e procedimentos
administrativos instituidos pela legislacdo federal de modo a viabilizar a Regularizacéo
Fundidria Urbana, objetivando medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporacao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano
e a titulacdo de seus ocupantes.

Paragrafo Unico. Fica criado o Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel
- Mairipora Legal.

Secéo |

Das Definigdes

Art. 124. Para fins desta lei complementar,
consideram-se:
I - area urbana consolidada, aquela:



a) incluida no perimetro urbano ou em
zona urbana pelo plano diretor ou por lei municipal especifica;

b) com sistema viario implantado e
vias de circulagéo;

C) organizada em quadras e lotes
predominantemente edificados;

d) de uso predominantemente urbano,

caracterizado pela existéncia de edificacbes residenciais, comerciais, industriais,
institucionais, mistas ou voltadas a prestacéo de servicos; e

e) com a presenca de, no minimo, dois
dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

drenagem de &guas pluviais;
esgotamento sanitario;
abastecimento de agua potavel;
distribuicdo de energia elétrica; e
limpeza urbana, coleta e manejo de

arONOE

residuos sélidos.

- CRF - Certiddo de Regularizacédo
Fundiéria: documento expedido pelo municipio ao final do procedimento da REURB,
constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso
relativo a sua execugdo se for o caso;

Il - demarcacao urbanistica:
procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e privados abrangidos pelo
nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbacdo na matricula destes
imoveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do
municipio, visando a criacdo de lote Unico para aprovacdo e registro de projeto de
regularizagdo fundiéria;

IV - infraestrutura essencial:

a) sistema de abastecimento de agua
potavel, coletivo ou individual;

b) sistema de coleta e tratamento do
esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

C) rede de energia elétrica domiciliar;

d) solucbes de drenagem, quando

necessario; e



f) outros equipamentos a serem definidos
pelo municipio.

V- legitimacdo fundiaria — constitui
forma originaria de aquisicao do direito real de propriedade conferido por ato do poder
publico, exclusivamente no &mbito da REURB, aquele que possuir em &rea publica ou
privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de nicleo
urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016;

VI-  legitimacdo de posse: ato do poder
publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel
objeto de regularizagdo fundiéria, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade
na forma da legislacdo aplicavel,

X. registro de contrato: ato de reconhecimento da cadeia contratual que reflita a série de

transferéncias ocorridas, desde o titular de dominio da matricula da area maior até o

possuidor a ser titulado.

X. registro da fracdo ideal: aplicando as situacdes em que o responsavel pelo imovel
adquiriu parte ideal, ndo identificavel, de area maior.

X. ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em ndcleos urbanos informais;

VII- nacleo  urbano:  assentamento
humano, com uso e caracteristicas urbanas, independentemente da propriedade do solo;

VIII - ndcleo  urbano  informal:
parcelamentos do solo irregulares, em que se constate uma das situacdes abaixo:

a) sem infraestrutura ou com
infraestrutura essencial implantada de modo incompleto;

b) ausente a titulacdo individual de
Seus ocupantes;

C) implantagcdo distinta do projeto
aprovado ou registrado em cartorio; e

d) outra  irregularidade  urbano-

ambiental prevista na legislacéo.

IX - nucleo urbano informal consolidado:
aqueles implantados até 22 de dezembro de 2016, que possuam no minimo cinquenta
habitantes por hectare;

X - REURB - Regularizagdo Fundiaria:
consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulagcdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcbes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

X1 - REURB S - Regularizag¢do Fundiaria de
Interesse Social - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
demarcados como ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social; e

X1l - REURB E - Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Especifico - regularizacdo fundiaria aplicavel aos ndcleos urbanos informais
n&o classificados como de REURB S.



Secéo Il
Dos Pressupostos da REURB

Art. 125. A REURB observara os seguintes
pressupostos, dentre outros:

I - garantia da efetivacdo da fungéo
social da propriedade e da cidade;

- ampliar o acesso a terra urbanizada
pela populacdo de baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada,
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condicbes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il - garantia do principio constitucional
da moradia digna;

IV - garantia de participacao social;

V - respeito a tipicidade e as
caracteristicas da ocupacdo existente, com a manutencdo, sempre que possivel, das
edificacOes e acessos existentes, consideradas as condi¢cdes geotécnicas e de saneamento
ambiental da area;

VI-  compatibilidade entre as obras
propostas com o sistema viario, e redes de drenagem, de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario do entorno;

VIl - melhoriada qualidade ambiental por
meio de ampliacdo das areas permedveis e recuperacdo das areas ambientalmente
protegidas;

VIII - articulagdo com as politicas setoriais
de habitacdo, de meio ambiente, de saneamento bésico e de mobilidade urbana, nos
diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a
integracdo social e a geracéo de emprego e renda;

IX - estimulo a resolucdo extrajudicial de
conflitos; e

X - concessdo do titulo de REURB
preferencialmente para a mulher.

Secéao 111
Dos Legitimados para Requerer a REURB
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Art. X. No ambito do Municipio ficara a
cargo da Secretaria de Habitacdo, Regularizacdo Fundiéria e Planejamento Urbano
Urbano a responsabilidade de adocdo de medidas administrativas e a legitimidade para
a REURB.

Art. 126. Poderdo requerer a REURB:

I - a Unido, os estados, o Distrito
Federal e os municipios, diretamente ou por meio de entidades da administracao publica
indireta;

- 0s seus beneficiarios, individual ou
coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associacfes de
moradores, fundac@es, organizacdes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse
publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacéo fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de imoveis ou de
terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Pablica, em nome dos
beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

8 1° Os legitimados poderdo promover todos
0s atos necessarios a regularizacdo fundiéria.

8 2° O requerimento de instauracdo da
REURB por proprietarios de terrenos, loteadores e incorporadores que tenham dado causa
a formacdo de nucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo 0s eximird de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

8 3° O Municipio podera proceder a elaboragéo e o custeio do projeto de regularizacao
fundiaria de interesse especifico, e tomar, ex officio, todas as medidas necessarias a
regularizacdo quando estes deixarem de atender as exigéncias técnicas e prazos estipulados
nesta Lei e na sua regulamentacdo, resguardado o direito da municipalidade de,
posteriormente, buscar o ressarcimento dos valores despendidos.

§ 4° O Municipio podera firmar parcerias com os legitimados, instituicdes e Orgaos
governamentais de promocédo da regularizacdo fundiaria de interesse especifico em sua
totalidade ou parcialmente, dependendo da disponibilidade financeira e eraria, resguardado
0 direito da municipalidade de, posteriormente, buscar o ressarcimento dos valores
despendidos.

8 5° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as hipéteses em que o loteador ou
proprietario da area seja condenado a regulariza-la em acdo judicial ou em que estes tenham
firmado termo de compromisso de regularizacdo no processo administrativo de
regularizacdo fundiaria, ficando a cargo do loteador ou proprietario condenado a regularizar
todo o custeio do processo de reurb.
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Secao IV
Das DisposicOes Gerais da REURB

Art. X. N&o serdo passiveis de regularizacéo
0s nucleos urbanos informais, ou a parte deles, que apresentem quaisquer das seguintes
situacoes:

I. localizados em terrenos que apresentem material nocivo a saude publica, até
ocorrer eliminacao do risco de contaminacao;

II. localizados em &reas onde os condicionantes geotécnicos e hidrodindmicos
comprometam a viabilidade de sua ocupacéo e ou potencializam 0s riscos as
ocupacdes proximas, salvo se realizadas acOes prévias voltadas a efetiva
excluséo total dos riscos ali existentes, devidamente aprovadas;

lll. localizados em areas em que as caracteristicas fisicas atuais apresentem
condicdo de insalubridade, salvo se realizadas a¢Oes prévias voltadas a
efetiva adequacdo do assentamento aos padrfes minimos de salubridade,
devidamente aprovadas;

IV. Areas de protecio integral sob dominio do Estado ou da Unio.

Art. 127. No nucleo objeto de REURB,
podera ser admitido o uso misto de atividades como forma de promover a integracéo
social e a geracdo de emprego e renda.

Art.  128. A REURB poderd ser
implementada em etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

Art. 129. As obras de implantacdo de
infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem
como sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da
REURB.

8 1° No caso de realizacdo das obras de
implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de melhoria
habitacional de que trata o caput do art. 129, os responsaveis deverdo celebrar termo de
compromisso com as autoridades competentes como condic¢éo de aprovacdo da REURB.

§ 2° O termo de compromisso, que devera
ser instruido por cronograma fisico-temporal de implantacdo das obras, ndo podera ter



prazo superior a seis anos para finalizagdo de todas as obras e medidas mitigadoras, nao
sujeito a prorrogacao.

Art. 130. Como condicdo de aprovacdo da
REURB de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em areas de riscos
geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos
deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminacao, de correcdo ou
de administracao de riscos na parcela por eles afetada.

Paragrafo Unico. Na hipotese do caput do art.
130, a implantacdo das medidas eliminatdrias, corretivas ou administrativas de riscos
indicadas nos estudos técnicos realizados, é condicao indispensavel para a aprovagédo da
REURB.

Art. 131. A partir da disponibilidade de
equipamentos e infraestrutura para prestacdo de servico publico de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servicos publicos, é
obrigatorio realizar a conexdo da edificacdo a rede de &gua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizacéo
do servigo.

Paragrafo unico. O regulamento
administrativo definira o responsavel pela conexao da edificacdo a rede de 4gua, de coleta
de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica do lote ou unidade habitacional
regularizados a rede.

Art. 132, As areas municipais que sejam
objeto de acdo judicial versando sobre a sua titularidade poderao ser objeto da REURB,
desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, homologados judicialmente.

Art. 133. Fica autorizado o municipio a
firmar convénio com outros entes federativos, administracdo direta ou indireta, visando a
implementacdo de acGes da REURB, onerosos ou a fundo perdido.

Subsecéo |
Da REURB em Areas Ambientalmente Protegidas

Art. 134. Constatada a existéncia de ndcleo
urbano informal situado, total ou parcialmente, em &area de preservacdo permanente, em
area de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de protecao de mananciais definidas
pela Unido, estados ou municipio, a REURB observara, também, o disposto nos arts. 64
e 65 do Cadigo Florestal, Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012.



Paragrafo Unico. Nesses casos deverdo ser
elaborados estudos técnicos no ambito da REURB, que justifiguem as melhorias
ambientais em relacdo a situacdo de ocupacao informal anterior, inclusive por meio de
compensagOes ambientais, quando for o caso.

Art. 135. No caso de a REURB abranger
area de unidade de conservacdo de uso sustentavel, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de
julho de 2000, que admita regularizacdo, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor
da unidade.

Paragrafo tnico. E condicdo para a REURB
em area de unidade de conservacdo, a melhoria das condigdes ambientais em relacao a
situacdo de ocupacéo informal anterior, comprovadas por meio do estudo técnico.

Art. 136. Na REURB, cuja ocupacéo tenha
ocorrido as margens de reservatérios artificiais de dgua destinados a geracao de energia
ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservacdo permanente consistira na
distancia entre o nivel maximo operacional normal e a cota méaxima maximorum

Art. 137. Caberaao poder publico municipal
efetuar a aprovagdo urbanistica e o licenciamento ambiental dos nucleos urbanos
informais.

Art. 138. Os estudos técnicos referidos
deverdo ser elaborados por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o
projeto de regularizacdo fundiaria e conter, conforme o caso, 0s elementos constantes dos
artigos 64 ou 65 do Codigo Florestal, Lei n° 12.651, de 2012.

Art. 139. Os estudos técnicos referidos
aplicam-se somente as parcelas dos nucleos urbanos informais situados:

I - nas areas de  preservacgao
permanente;

- nas unidades de conservacao de uso
sustentavel; ou

11 - nasareas de protecdo de mananciais.

§ 1° A regularizacdo fundiaria de ndcleos
urbanos informais localizados nas unidades de conservacdo de protecdo integral fica
condicionada a anuéncia do conselho gestor respectivo.

8 2° A regularizagdo fundiaria podera ser
feita em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal ndo afetada por
esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro
separadamente.compensagéo
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Secéo V
Das DisposicOes Especificas de REURB S

Art. 140. Os nudcleos urbanos informais
passiveis de REURB S sdo aqueles demarcados como ZEIS no Anexo Il, Mapa 5.

8 1° A demarcacdo de novos nucleos urbanos
informais como ZEIS deverd ser realizada mediante decreto especifico do Executivo,
instruido por mapa de localizacdo do ndcleo e estudo socioecondmico da populacdo local
que indique a predominancia de populacéo de baixa renda.

8§ 1° A adocédo da modalidade de Reurb-S em
nucleos urbanos informais ndo demarcados no Zoneamento como ZEIS devera ser
realizada mediante decreto especifico do Executivo, instruido por mapa de localizac¢éo do
nucleo, estudo socioecondmico da populacao local e estudo urbanistico que indiquem a
predominancia de populacédo de baixa renda.

8 2° Poder& a populacéo de nucleo urbano
informal requerer a municipalidade a demarcagdo de novos nucleos urbanos informais
como ZEIS, mediante apresentacdo de estudo socioecondmico da populacédo local, que
indique a predominancia de populacéo de baixa renda.

§ 2° Podera a populacdo de nucleo urbano
informal requerer & municipalidade a adocdo da modalidade Reurb-S de novos nucleos
urbanos informais, mediante apresentacéo:

1. relatorio socio econdmico assinado por profissional habilitado no CRESS;

2. comprovacdo financeira detalnada e comprovada, ndo sendo suficiente a
autodeclaracdo de renda como Unica; e

3. Estudo Urbanistico.

8 3° A demarcacdo de novos nucleos
urbanos informais como ZEIS no perimetro delimitado na Lei Estadual n® 15.790, de 2015
devera respeitar a necessaria compatibilizacdo do ordenamento territorial municipal com
a legislagéo de protecdo ambiental da area.

§ 3° A adocdo da Reurb-S em novos nucleos
urbanos informais no perimetro delimitado na Lei Estadual n® 15.790, de 2015 devera
respeitar a necessaria compatibilizacdo do ordenamento territorial municipal com a
legislagdo de protecdo ambiental da area.

Art. xx. Em casos onde a revisdo da modalidade de reurb-E, conforme Art. xx tenha sido
solicitadao a SMHRFPU terd prazo de 180 (cento e oitenta) dias para classificar a
modalidade de REURB a ser adotada, a partir do protocolo do pedido pelos legitimados.

Art. 141. As disposi¢cbes de REURB S
aplicam-se a regularizacdo fundiaria de conjuntos habitacionais ou condominios de
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interesse social construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da administracao
publica indireta, que ja se encontrem implantados até a data da publicacdo desta lei
complementar.

Art. 142. Nos casos de REURB S cabera ao
municipio, ou por meio de concessionarias, implementar a infraestrutura essencial, 0s
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de
regularizacéo.

8 1° A infraestrutura essencial podera ser
implantada pelos legitimados previstos nos incisos Il e 111 do art. 125.

8 2° Nos casos previstos no § 1° do art. 142,
a implantacdo da infraestrutura essencial devera ser antecedida pelas diretrizes fornecidas
pelo poder publico.

Art. 143. Na REURB S que envolva areas
de riscos que ndo comportem eliminagdo, corre¢do ou administragdo, 0 municipio devera
proceder a realocacdo dos ocupantes das areas de risco.

Art. 144, Para fins da REURB S fica
dispensada a desafetacdo de areas publicas.

Art. XX. Apos sua regularizagéo fundiéria,
passam a valer nas ZEIS 1 e 2 os parametros urbanisticos definidos no relatério
urbanistico, apds analise dos técnicos da Secretaria de Habitagcdo em conjunto com 0s
técnicos da Secretaria de Meio Ambiente, conforme leitura e perfil do nucleo,
considerando os parametros na presente lei, Anexo I11, Quadro X, sendo indicada na CRF
0 novo parametro adotado.

Paragrafo unico: o novo parametro devera
ser informado a populacdo atingida através do aceite dos croquis finais de regularizacéo,
bem como nas publicacdes e comunicacdes durante todo o processo de regularizacéo
fundiéria.

Secéo VI
Das DisposicOes Especificas de REURB E

Art. 145. Na REURB E a regularizacédo
fundiaria serd contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes
privados.

§ 1° O municipio indicard, por ocasido da
aprovacdo dos projetos de regularizacao fundiaria, os responsaveis pela:

I - implantacéo dos sistemas viarios;
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- implantacdo  da  infraestrutura
essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o caso;

II1-  medidas mitigadoras ambientais,
sociais e urbanisticas em todos os casos de REURB E; e

IV - pagamento de compensacéo
urbanistica e ambiental, quando for o caso.

8§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas
de mitigagdo e compensacdo urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de
compromisso com as autoridades competentes como condicao de aprovacdo da REURB
E.

8 3° O termo de compromisso, que devera
ser instruido por cronograma fisico-temporal de implantacdo dos incisos previstos no §
1° do art. 145 ndo podera ter prazo superior a seis anos para finalizacdo de todas as obras
e medidas mitigadoras, ndo sujeito a prorrogacao.

Art. X. O requerimento de instauracdo da
REURB-E por proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado
causa a formacdo de nucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo 0s eximira de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. X. Fica estabelecido que o regulamento
para credenciamento de empresas aptas especializadas em regularizacdo fundiaria sera
feito por meio de lei especifica.

Art. 146. Nos casos de REURB E em éreas
de protecdo ambiental, areas de protecdo permanente, ou areas de manancial, a aprovacao
dos projetos de regularizacao fundiaria depende da aprovacdo de proposta de medida de
compensacao de natureza urbanistica, sanitaria, ambiental e monetaria, sem prejuizo de
outras medidas mitigadoras formuladas pela autoridade competente.

§ 1° No caso de REURB E na Area de
Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais do Alto Juquery - APRM-AJ, as compensacoes
seguirdo a normativa prevista na Secdo Ill, Capitulo VIII da Lei Estadual n® 15.790, de
2015.

§ 2° No caso de compensacdo monetéria, 0s
valores integralizaram o FMH - Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social.

Art. xx. Quaisquer dos legitimados para requerer a REURB-E, antes de protocolizar o
pedido , deverdo solicitar junto a Secretaria de Habitacdo, Regularizacdo Fundiaria e
Planejamento Urbano um pedido de certiddo de diretrizes com 0s parametros para
elaboracdo dos projetos de regularizacdo fundiaria e urbanisticos.
8§ 1°. A solicitacdo da certiddo de diretrizes para regularizacdo fundiaria devera ser solicitada
via processo administrativo, mediante pagamento de taxa especifica, contendo os seguintes
documentos:
1. Croqui do perimetro do nucleo em formatos PDF e arquivo georreferenciado (KMZ,
KML, shapefile, gis, entre outros);
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2. Dados do requerente, documentos de identidade e comprovacgéo do atendimento do
disposto no art. x° desta lei;

3. Dados de contato: endereco, telefone e e-mail.

4. Preenchimento do requerimento

8 2°. O processo de regularizagdo fundiaria somente sera deferido pela Municipalidade
quando a certiddo de diretrizes descrita no caput, contenha parecer positivo em relacdo aos
requisitos minimos para a regularizacdo fundiaria do nucleo.

§ 3° A Secretaria de Habitacdo, Regularizacdo Fundiaria e Planejamento Urbano
responderd ao pedido de diretrizes no prazo maximo de 60 dias.

§ 4° Os legitimados terdo prazo maximo 180 dias para a abertura do processo de
regularizacdo fundiaria, sem a necessidade de atualizacédo da certiddo descrita no caput.

- Art. X. A aprovacdo municipal da REURB-E corresponde a aprovacao urbanistica
do projeto de regularizacdo fundiaria e urbanistico, bem como, a aprovacgdo
ambiental, na forma dos estudos técnicos que garantam as melhorias ambientais em
relacdo a situacao de ocupacao informal anterior.

8 1° O Poder Executivo constituird grupo de trabalho, por ato proprio, no ambito da
Secretaria de Habitacdo, Regularizacdo Fundiaria e Planejamento Urbano, que regularmente
examinara os processos de regularizacdo fundiaria, constituido por profissionais com
atribuicdo técnica especifica para analise e aprovacdo dos estudos técnicos que justifiquem
as melhorias ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior,
independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou a Uni&o.

§ 2°. Os estudos técnicos ambientais serdo encaminhados para a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente para a andlise, aprovacao e encaminhamentos do diagnostico e propostas
de solugdes e compensagOes ambientais.

8 3°. Os estudos técnicos mencionados no caput deverdo ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, de acordo com o estabelecido na certiddo de diretrizes de
regularizacdo fundiaria emitida pela Secretaria Municipal de Habitacdo, Regularizacao

Fundiéria e Planejamento Urbano.

8 4°, Os estudos técnicos mencionados no caput deverdo ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, de acordo com o estabelecido na carta de diretrizes emitida pela

Secretaria Municipal de Habitagdo, Regularizacdo Fundiaria e Planejamento Urbano.
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Art. xx. Nos casos classificados como de REURB-E, além das exigéncias legais estipuladas,
mais as diretrizes estabelecidas a serem cumpridas, os legitimados deverdo observar o
principio da compensacéo urbanistica ambiental.

8 1°. A compensagéo de que trata este artigo levara em conta a adequagéo ao lote minimo
estabelecido na tabela X do Anexo X.

§ 2°. Os critérios urbanistico-ambientais mencionados acima serdo traduzidos em valores e
bens a serem disponibilizados pelo empreendedor/ legitimado conforme estabelecido na
secdo subsequente.

Art. X. O projeto urbanistico, apds a aprovacdo municipal, devera ser apresentado para 0s
interessados da REURB, e ser entregue novamente para o Poder Publico acompanhado de
comprovacéo de aceite dos interessados.

Secéo
Da Compensacao Urbanistica e Ambiental

Art. 146. Nos casos de REURB E em areas
de protecdo ambiental, areas de protecdo permanente, ou areas de manancial, a aprovacédo
dos projetos de regularizacao fundiaria depende da aprovacao de proposta de medida de
compensacdo de natureza urbanistica, sanitaria, ambiental e monetaria, sem prejuizo de
outras medidas mitigadoras formuladas pela autoridade competente.

Paragrafo Unico. As CompensacOes
Urbanistica e Ambientais tratadas nesta Se¢do sdo Unica e exclusivamente relacionadas
aos processos de regularizacdo fundiaria tratados no Programa de Regularizacdo
Fundiria Sustentavel - Mairipord Legal

Art. xx. As medidas de compensacao dentro dos limites da APRM-AJ, consistem em:

I.  doacéo ao Poder Publico de terreno em area contigua ou ndo ao nucleo, a ser
onerado com restricdo a ocupacdo, em que haja especial interesse para a
preservacdo e conservacdo dos recursos naturais, ou nas areas indicadas
como de especial interesse de preservacdo pelo municipio;

Il.  criacdo de Reserva Particular do Patrimonio Natural — RPPN, prevista no
Art. 14, inciso VII, da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, e de
outras alternativas de criacdo e gestdo privada, publica ou mista de novas

areas especialmente protegidas;
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intervencdo destinada ao abatimento de cargas poluidoras e recuperagdo
ambiental na APRM-AJ;

permissao da vinculacdo de areas providas de vegetacdo nativa em estagio
médio ou avancado de regeneracdo a0 mesmo empreendimento, nos
processos de regularizagdo fundiéria de interesse especifico, desde que
situadas dentro dos limites da APRM-AJ no Municipio de Mairipora, para
atendimento e cumprimento dos parametros técnicos, urbanisticos e
ambientais estabelecidos nesta lei;

possibilidade de utilizacdo ou vinculacdo dos terrenos ou glebas previstos no
inciso IV deste artigo que apresentem excesso de area em relacdo a
necessaria para o respectivo empreendimento a outros empreendimentos,
desde que sejam observados 0s parametros urbanisticos e ambientais
estabelecidos nesta lei;

pagamento em pecunia, que serdo vinculados as acdes previstas nos incisos

| a V deste artigo, na forma e valores_a serem definidos em legislacdo

especifica.

8 1°. As medidas de compensacdo ndo séo excludentes entre si e deverdo ser

executadas dentro dos limites da APRM-AJ no Municipio de Mairipora.

§ 2°. As propostas de medidas de compensacdo serdo analisadas pelo 6rgao

regularizador ambiental municipal, na forma estabelecida nesta lei.

8§ 3°. Devem ser priorizadas a adogdo das medidas compensatorias previstas
nos incisos | a V deste artigo, sendo adotado o pagamento em peculnia

somente quando invidvel a adocdo das demais medidas compensatorias.

Art. XX. As medidas de compensacao urbanistica fora dos limites da APRM-AJ, consistem

em:

doacgdo ao Poder Publico de terreno em area contigua ou ndo ao nucleo a ser
demarcado como institucionais;

criacdo de Reserva Particular do Patriménio Natural — RPPN, prevista no
Art. 14, inciso VII, da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, e de
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outras alternativas de criacdo e gestdo privada, publica ou mista de novas
areas especialmente protegidas;

[1l.  intervencdo destinada ao abatimento de cargas poluidoras e recuperacao
ambiental;

IV.  permissdo da vinculacdo de areas providas de vegetacdo nativa em estagio
médio ou avancado de regeneracdo ao mesmo empreendimento, nos
processos de regularizacdo fundiaria de interesse especifico, desde que
situadas dentro dos limites dos Municipio de Mairipord, para atendimento e
cumprimento dos pardmetros técnicos, urbanisticos e ambientais
estabelecidos nesta lei;

V. possibilidade de utilizacdo ou vinculacéo dos terrenos ou glebas previstos no
inciso IV deste artigo que apresentem excesso de area em relacdo a
necessaria para o respectivo empreendimento a outros empreendimentos,
desde que sejam observados 0s parametros urbanisticos e ambientais
estabelecidos nesta lei;

VI.  pagamento monetario, que serdo vinculados as acdes previstas nos incisos |

a V deste artigo, na forma e valores a serem definidos em regulamento.

8 1°. As medidas de compensacdo ndo sdao excludentes entre si e deverdo ser executadas
dentro dos limites do Municipio de Mairipora.
§ 2°. As propostas de medidas de compensacgdo serdo analisadas pelo 6rgao regularizador

ambiental municipal, na forma estabelecida nesta lei.

Art. xx. Para vinculagdo de area ndo contigua, a area equivalente & compensacéo vinculada
ao nudcleo a ser regularizado, devera ser demarcada por meio de levantamento
planialtimétrico, devidamente descrita e gravada na matricula do registro de imoveis,

cabendo ao proprietario sua preservacédo e controle.

Art. xx. A compensacao por meio de pagamento monetario, serd calculada com base na

seguinte equagéo:

CA=VRXACXFC
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e CA =Valor da Compensacdo Ambiental;
e VR =Valor de Referéncia, que é baseado no valor venal do imdvel;

e AC = Area a ser compensada, que € a area faltante para atingir ao lote minimo

determinado no Zoneamento Municipal.
e FC = Fator de Compensacdo Ambiental

Art. xx. A Secretaria de Meio Ambiente devera analisar que as medidas de compensacao
propostas, se representam ganhos ambientais, de acordo com os objetivos e as diretrizes

desta lei e das leis correspondentes de areas protegidas ambientalmente.

Paragrafo Unico. As medidas de compensacéo urbanistica e ambiental exigidas na forma
deste capitulo deverdo integrar termo de compromisso, firmado perante as autoridades
responsaveis pela emissao da licenca urbanistico-ambiental, a qual garantira forca de titulo

executivo extrajudicial.

Art. XX. As compensacdes em forma monetaria dos processos de regularizagdo fundiaria
dentro do perimetro da APRM-AJ aprovadas pelo 6rgao regularizador seréo creditadas para
0 Fundo Municipal de Meio Ambiente — FUNDOAMBIENTAL

Art. XX. As compensacfes em forma de pecunia fora do perimetro da APRM-AJ
aprovadas pelo d6rgao regularizador serdo creditadas para o Fundo Municipal de Habitacdo
- FMH conforme a natureza da compensacéo.

Art. XX - Fica fixado o prazo maximo de 02 (dois) anos para 0 pagamento da compensacao

de pecunia, sendo as formas de pagamento definidas por meio de lei especifica.
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Secéo VII
Do PREURB - Plano de REURB

Art. 147. A regularizacdo fundiaria de
nacleo informal urbano classificado como ZEIS que demande implantacdo de qualquer
item de infraestrutura essencial ou remocdo de moradores tem como condicdo de
aprovacdo a elaboracdo prévia de PREURB - Plano de REURB, que tem como
pressupostos:

I - garantia de participacao
comunitaria;

- atendimento a tipicidade e as
caracteristicas da ocupacdo existente com a manutencdo das edificacbes e acessos,
consideradas as condi¢des geotécnicas e de saneamento ambiental da area;

Il - garantia de moradia as familias
residentes nos domicilios cadastrados, mesmo que em outro local; e

IV - compatibilidade das obras propostas
com o sistema viario, rede de drenagem, de abastecimento de &gua e esgotamento
sanitario do entorno.

Art. 148. O PREURB - Plano de REURB
sera elaborado pelo Executivo municipal, com a anuéncia da respectiva Comissdo de
Urbanizacdo e Regularizacdo Fundiaria, devendo conter, dentre outras informacdes:

I - histérico do assentamento;

- caracterizacdo do assentamento,
considerando:

a. delimitacdo da area abrangida pelo
plano de regularizagéo;

b. numero de familias atendidas com a
indicacdo do tempo de ocupacdo, se necessario;

C. analise fundiaria;

d. analise fisico-ambiental;

e analise urbanistica incluindo, se for

0 caso, a analise do sistema de circulacdo de veiculos e pedestres e caracterizacdo dos
equipamentos publicos e sociais existentes na area e no entorno imediato; e

f. analise de riscos, quando for o caso.

I1I-  proposta de regularizacgéo,
contendo: e

a. medidas  necessarias para 0
equacionamento da base fundiéria;

b instrumentos juridicos a serem

utilizados para efetivar a regularizacéo fundiaria,;
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C. principais aspectos do projeto
urbanistico com a definicdo de areas destinadas para remanejamento ou reassentamento,
se for o caso;

d. principais aspectos do projeto de
recuperacdo ambiental;

e. complementagéo de infraestrutura;

f. definicédo dos parametros
urbanisticos para 0 momento de aprovacgdo do projeto de regularizacao fundiéria; e

g. definicédo dos parametros

urbanisticos que passardo a ter validade na &rea regularizada apo6s a finalizacdo do
processo de regularizacao fundiaria em ZEIS 2.

IV - indicacdo de agdes sociais, quando
for o caso.

§ 1° Os aspectos da analise espacial,
projetos, base fundiaria, entre outros deverdo ser indicados em levantamento
planialtimétrico cadastral atualizado, restituicdo aerofotogramétrica ou ortofoto,
possibilitando assim sua perfeita visualizacdo e adequacdo a situacdo fatica do
assentamento.

8 2° Apoés sua regularizagdo fundiaria,
passam a valer nas ZEIS 1 os pardmetros urbanisticos definidos pela presente lei
complementar para as ZEIS 3.

Art. 149. O PREURB - Plano de REURB
deveré ser definido em reunido da Comissdo de Reurb, que o encaminhara no prazo de
quinze dias ao CONCIDADE para ciéncia.

Art. 150. Enviado ao CONCIDADE, no
prazo de sessenta dias, 0 PREURB - Plano de REURB sera submetido a audiéncia publica
com a populacédo diretamente afetada.

Art. 151. O PREURB - Plano de REURB
embasara os projetos de regularizacdo fundiaria e o projeto urbanistico de regularizacédo
fundiaria de que tratam os arts. 163 e 164 da presente lei complementar.

Art. 152. A elaboracdo e o gerenciamento
do PREURB - Plano de REURB seréo de responsabilidade da Secretaria de Habitacéo,
Regularizacao Fundiéria e Planejamento Urbano, que exigird do agente promotor, quando
for o caso, os documentos e informacdes necessarios a sua elaboragéo.

Art. 153. Os proprietarios de lotes ou glebas
e as entidades representativas dos moradores poderdo apresentar a Secretaria de
Habitacdo, Regularizacdo Fundiaria e Planejamento Urbano, propostas para 0 PREURB
- Plano de REURB.

Art. 154, Para o desenvolvimento e
implementacdo do PREURB - Plano de REURB, o Executivo podera, em acordo com sua
situacdo orcamentaria, viabilizar assessoria técnica, juridica e social a populagéo.
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Subsecéo |
Da Comissdo de REURB

Art. 155. O poder puablico constituird a
respectiva Comissédo de REURB, para viabilizar os PREURB - Planos de REURB.

Art. 156. A Comissdo de REURB sera
composta por seis membros, sendo:

I - trés técnicos da Secretaria de
Habitacdo, Regularizacdo Fundiéria e Planejamento Urbano representantes do Poder
Executivo; e

- trés representantes dos moradores,
sendo que, destes, dois necessariamente moradores do respectivo ndcleo urbano informal.

Paragrafo Unico. A comissdo tratada no
caput do art. 156 podera requisitar o apoio técnico de outras secretarias, quando houver
assuntos relacionados a outras pastas.

Art. 157. Os representantes do poder
publico serdo nomeados mediante ato do Poder Executivo, indicando dentre eles um
coordenador.

Art. 158. Os demais representantes da
Comissdo de REURB seréo indicados pelos moradores da area objeto de REURB.

Art. 159. Compete as Comissdes de
REURB:

I - acompanhar e  fiscalizar a
elaboracdo e a execuc¢do do Plano de REURB do respectivo nucleo informal;

- deliberar sobre as atividades ou 0s
usos especificos existentes em cada ndcleo informal,

11 -  intermediar assuntos de interesse do
nucleo informal relacionados a regularizacdo fundiaria, junto aos 6rgaos da administracao
direta ou indireta;

IV - resolver questdes ndo contempladas
nesta lei complementar, assim como duvidas resultantes de sua aplicagdo no que diz
respeito ao PREURB - Plano de REURB; e

V - elaborar o termo de encerramento da
implantacdo do PREURB - Plano de REURB, que, submetido ao prefeito, extinguira a
Comissao de REURB.

Art. 160. Os atos de criagdo, nomeacéo de
membros e extingdo da Comissdo de REURB dever&o ser publicados no diario oficial.

Art. 161. Os membros da Comissdo de
REURB néo fardo jus a qualquer remuneracéo e suas funcdes serdo consideradas como
servico publico relevante.
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Secéo VIII
Dos Projetos e Aprovacdo da REURB

Art. 162. O projeto de regularizagdo
fundiéria contera:

I - Plano de REURB aprovado pela
Comissdo de REURB, quando essa lei 0 exigir;

- cOpia da publicagdo no diério oficial
da nomeacao dos membros da Comissao de REURB, quando esta lei o exigir;

11 - levantamento planialtimétrico e
cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado
de ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica ou RRT - Registro de Responsabilidade
Técnica, que demonstrara as unidades imobiliarias, as construcdes, o sistema viario, as
areas publicas, 0s acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo
a ser regularizado;

IV- planta do perimetro do ndcleo
urbano informal com demonstracéo das matriculas ou transcri¢des atingidas, quando for
possivel;

V - estudo preliminar das
desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;
VI - projeto urbanistico de regularizacéo

fundiéria;
l. projetos de infraestrutura essencial ausente;

VIl - memoriais descritivos de todos 0s
lotes, sistema viario e das demais areas publicas;
memoriais descritivos do perimetro, de todos os lotes, sistema viario e das demais
areas publicas, entre outras areas que compdem o nucleo;

VIII - proposta de solugdes para questdes
ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

IX - estudo técnico para situagdo de risco,
quando for o caso;

X - estudo técnico ambiental, quando for o
caso; e

X - estudo técnico ambiental,

XIl - cronograma fisico de servicos e
implantacdo de obras de infraestrutura essencial, compensac6es urbanisticas, ambientais
e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacao do projeto de regularizacéo
fundiaria;
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XII - termo de compromisso a ser assinado
pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico
definido no inciso XII deste artigo;

XIV - Documentos de oficializacdo de
viario, quando necessario;

XV - Termo de Anuéncia dos autores ou de
quem detenha os direitos autorais;

XVI - Procedimento de Selagem, com a
apresentacdo da Planta de Selagem, compatibilizada com os cadastro socioeconémicos;

XVII - Cadastro socioecondmico, conforme
formulario modelo da Secretaria de Habitacao e copia dos documentos de qualificacéo e
de posse; e

XI - outros elementos exigidos que se
justifiquem pela especificidade da area.

Paragrafo Unico. § 1° Fica dispensada a
apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor
ou empregado publico lotado na Secretaria Municipal responsavel pelos trabalhos
técnicos da REURB.

8 2°.Todos os arquivos devem ser apresentados em formato PDF assinado digitalmente,
além disso, formato editavel, para compor o banco de dados municipal.

8 3% Os cadastros socioeconémicos apresentados devem ter sua identificagcdo
compatibilizada com o projeto urbanistico, uma vez que o projeto urbanistico contera a
identificacdo definitiva do imdvel, junto ao cartério de registro de imoveis.

8 4° Nos casos de REURB-E, postulada pelos interessados, fica a cargo dos legitimados a
manutenc¢do da atualizacdo dos cadastro socioeconémicos, ou seja, caso haja atualizacdo de
beneficiario da regularizagdo, seja por revenda do imovel, falecimento, divorcio, ou
quaisquer outros motivos para a alteracdo do cadastro, cabe ao legitimado requerente da
regularizagdo a comunicacao a Municipalidade.

8 5% Os relatérios urbanistico, social, juridico e ambiental deverdo ser elaborados por
profissional competente, seguindo as diretrizes da ABNT NBR 10.719 devidamente
assinado digitalmente pelo técnico habilitado, e, nos casos de REURB-E, acompanhados
de Termo de Anuéncia e RRT/ART.
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Art. 163. O projeto urbanistico de
regularizacdo fundiaria devera conter, no minimo, indicacéo:
| - do georreferenciamento, por meio de tabela de coordenadas no carimbo do

projeto;

- das areas ocupadas, do sistema
viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem
regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacées, localiza¢do, nome do logradouro
e numero de sua designacgdo cadastral, se houver;

IV- quando for o caso, das quadras e
suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

V - dos logradouros, espacos livres,
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

VI-  de eventuais areas ja usucapidas;

VIl - das medidas de adequagdo para
correcdo das desconformidades, quando necessarias;

VIIl - das medidas de adequagdo da

mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacao de edificac@es, quando necessarias;
VIII - das obras de infraestrutura essencial,

quando necessarias; e

IX - de outros requisitos que sejam definidos
pelo municipio.

Art. X. Os estudos técnicos ambientais,
citados no caput deverdo compatibilizar-se com o projeto de regularizacdo fundiaria e
observar, conforme o caso, 0s arts. 64 ou 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de
2012, contendo no minimo, os seguintes elementos:

. caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

. especificacdo dos sistemas de saneamento ambiental;
lll. proposicdo de intervencdes para o controle de riscos geotécnicos e de
inundacdes, caso seja necessario;
IV. proposta de recuperacdo de areas degradadas;
V. comprovacao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano ambiental;
VI. comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacdo proposta;
VII. garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso;
VIII. avaliacdo dos impactos ambientais da intervencao e proposta de ac6es voltadas
a mitigacdo e compensacdo dos impactos significantes; e

IX. QOutras informacdes e elementos exigidos pela Municipalidade.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA

ESTADO DE SAO PAULO

Art. X. Os parametros urbanisticos, dimens@es de areas destinadas ao uso publico e ao
tamanho dos lotes, nos casos de REURB-E, serdo considerados os definidos no
Zoneamento Municipal vigente.

Subsecao |
Do Procedimento de REURB e da CRF

Art. 164. A REURB obedecera as seguintes
fases:

I - requerimento  dos legitimados
instruido dos projetos e demais elementos técnicos e juridicos, além do PREURB - Plano
de REURB, quando for o caso;

I-Solicitacdo de Certiddo de Diretrizes de
Regularizagéo Fundiaria

- processamento administrativo do
requerimento, no qual serd conferido prazo para manifestacdo do requerente e dos
confrontantes por meio de comunique-se;

11 - decisdo da autoridade competente,
mediante ato formal, ao qual se dara publicidade por meio de publicacdo no diério oficial;

IV - expedicdo da CRF pelo municipio; e

V - registro da CRF e do projeto
urbanistico de regularizacdo fundiaria aprovado perante o oficial do cartdrio de registro
de imdveis,

Paragrafo Unico. As matriculas do registro
do parcelamento e as matriculas individualizadas deverdo ser juntadas no respectivo
processo administrativo.

Art. 165. Nos casos em que a REURB S nédo
seja requerida pelo poder publico municipal, esse devera proceder as buscas necessarias
para determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o ndcleo urbano
informal a ser regularizado.

Art. 166. Tratando-se de imdveis publicos
ou privados, cabera ao promotor da regularizacdo fundiaria notificar os titulares de
dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os confrontantes
e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacéo.

Art. 167. Tratando-se de imdveis publicos
municipais, o poder publico devera notificar os confrontantes e terceiros eventualmente



interessados, para, querendo, apresentar impugnacéo no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificacéo.

Art. 167. Tratando-se de imdveis pablicos
municipais, o poder publico devera notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela
implantagcdo do nucleo urbano informal, os confrontantes e terceiros eventualmente
interessados, para, querendo, apresentar impugnacao no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificagao.

Art. 168. Na hipétese de apresentacdo de
impugnacéo, sera iniciado o procedimento extrajudicial de composicédo de conflitos de
que trata a Lei federal n® 13.465/2017.

Art. 169. A notificacao do proprietario e dos
confrontantes seré feita por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar
da matricula ou da transcri¢do, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega
nesse endereco.

Art. 170. A notificagdo da REURB também
sera feita por meio de publicacdo de edital junto ao diario oficial do municipio, com prazo
de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da &area a ser
regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e 0s
confrontantes n&o forem encontrados; e

- quando houver recusa da notificacdo
por qualquer motivo.

Art. 171, A auséncia de manifestacdo dos
indicados referidos nos artigos anteriores serd interpretada como concordancia com a
REURB.

Art. 172. Caso algum dos imoveis atingidos
ou confrontantes ndo esteja matriculado ou transcrito na serventia, 0 municipio realizara
diligéncias perante as serventias anteriormente competentes.

Art. 173. A manifestacdo de interesse por
meio do requerimento de instauracdo da REURB por ocupantes de areas publicas
comprovadamente de baixa renda garante a permanéncia de seus moradores em suas
respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situag¢des de fato j& existentes, até o
eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 174. Na hipotese de indeferimento do
requerimento de instauragdo da REURB, a decisdo do municipio deverd indicar as
medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacéo e a reavaliagdo do requerimento,
quando for o caso.



Art. 175. Instaurada a REURB, compete ao
poder pablico aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas, assim definidas:

I - em se tratando de REURB S caberd
ao municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

- em se tratando de REURB E, cabera
ao loteador, ao proprietario da area ou aos seus beneficiarios, a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a implantacdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria.

Paragrafo Unico. O municipio podera
ingressar com ag&o regressiva de cobranca contra o loteador, em todos os casos.

Art. 176. Cabera ao municipio:

I - indicar as intervencbes a serem
executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

- aprovar o projeto de regularizagédo
fundiéria resultante do processo de regularizacao fundiéria; e

I - identificar e declarar os ocupantes
de cada lote, quando possivel, e o0s respectivos direitos reais.

Art.  177. A CRF - Certiddo de
Regularizacdo Fundiéria devera conter:

I - a denominacdo do nucleo urbano
regularizado;

- sua localizacéo;

Il -  amodalidade de REURB;

IV - aindicacdo da numeracao predial de
cada unidade regularizada; e

V - a listagem com nomes dos
ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimagéo
fundiéria, informando:

a) estado civil,

b) profissao;

C) endereco; e

d) nimero de inscricdo no cadastro

das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda, numero do registro geral da cédula de
identidade e a filiacdo, quando possivel.

Paragrafo Gnico. O poder publico podera
atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiaria aos ocupantes que ndo tenham
constado da listagem inicial, por meio de cadastramento complementar, sem prejuizo dos
direitos de quem tenha constado da listagem inicial.



Art. 178. Os procedimentos da demarcagao
urbanistica dispensam o disposto nessa se¢ao.

Art. X. Nos processos de regularizacdo fundiaria de interesse especifico — REURB-E,
cabera aos interessados ou a seus representantes, a apresentacdo de listagem organizada
dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, contendo a devida qualificacéo

destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos.

Paragrafo Unico. Deverd a listagem conter a relacdo dos ocupantes, com os lotes

identificados no projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria apresentado.

Secéo IX
Dos Instrumentos de REURB

Art. 179. Poderdo ser empregados, no
ambito da REURB, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, 0s seguintes
institutos juridicos:

I - a legitimacdo fundiaria;

- a legitimacéo de posse;

11 -  ademarcacgdo urbanistica;

IV - ausucapido;

V - a desapropriacdo em favor dos
possuidores, nos termos dos 88 4° e 5° do art. 1.228 do Cddigo Civil, Lei n° 10.406, de
2002;

VI- a arrecadagdo de bem vago, nos
termos do art. 1.244 do Cddigo Civil, Lei n° 10.406, de 2002, da Lei n°® 13.465, de 2017
e dos arts. 95 a 102 da presente lei complementar;

VIl - o consércio imobiliario, nos termos
do art. 46 do Estatuto da Cidade, Lei n°® 10.257, de 2001;

VIII - a desapropriacdo por interesse social,
nos termos do inciso IV do art. 2°da Lei n®4.132, de 10 de setembro de 1962;

IX - o direito de preempc¢éo, nos termos do
inciso | do art. 26 do Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 2001,

X - a transferéncia do direito de construir,
nos termos do Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257, de 2001;

XI - a requisicao, em caso de perigo publico
iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 do Cddigo Civil, Lei n° 10.406, de 2002;

XIl - a intervencdo do poder publico em
parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979;




Xl - a alienagdo de imovel pela
administracdo publica diretamente para seu detentor, nos termos da alinea “f” do inciso I
do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

XIV - o reajuste de terras;

XV - a CUEM - concessdo de uso especial

para fins de moradia;

XVI - CDRU - a concessdo de direito real de
uso;

XVII - a doagéo;

XVIII - a compra e venda;

XIX - a regularizagédo das glebas parceladas
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, nos termos do art. 69, da Lei n° 13.465, de
2017;

XX - o direito real de laje, nos termos da
13.465, de 2017; e

XXI - 0 PREURB - Plano de REURB.

Art. 180. Os instrumentos de REURB
dispensam procedimento licitatorio.

Subsecao |

Da Legitimacdo Fundiaria

Art. 181. A legitimacdo fundiaria constitui
forma originaria de aquisicao do direito real de propriedade conferido por ato do poder
publico, exclusivamente no ambito da REURB, aquele que possuir em area publica ou
privada, como sua, lote integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em
22 de dezembro de 2016.

Art. 182. Fica o poder publico autorizado a
reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado por meio da legitimacéo fundiaria de imdveis publicos.

Art. 183. Por meio da legitimacdao fundiaria,
0 ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e desembaracada
de quaisquer onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

Art. 184.  Podera ser requerido pelo
Executivo ao Cartdrio de Registro de Imdveis, que sejam transportadas as inscrigdes, as
indisponibilidades ou os gravames existentes no registro da area maior originaria para as
matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por legitimacao
fundiéria.



Art. 185. O poder publico encaminhara a
certiddo de regularizacdo fundiaria da aquisicdo de propriedade para registro junto ao
Cartério de Registro de Imdveis, ficando dispensados a apresentacdo de titulo
individualizado e as copias da documentacéo referente a qualificacdo do beneficiario, o
projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificacdo e a identificacdo das areas que ocupam.

Art. 186. Fica facultado ao poder publico
atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiaria aos ocupantes que ndo tenham
constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos
direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 187. A legitimacdo fundiéria sera
concedida ao beneficiario da REURB S e da REURB E, uma vez atendidas as seguintes
condigdes:

I - 0 beneficiario nédo seja
concessionario, foreiro ou proprietéario de imével urbano ou rural, condigéo essa declarada
pelo proprio ocupante;

- 0 beneficidrio ndo tenha sido
contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de imovel urbano com a mesma
finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

IlI- em caso de imovel urbano com
finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua
ocupacdo mediante certiddo emitida pelo 6rgdo competente da administracédo publica.

Subsecéo Il
Da Legitimagéo de Posse

Art. 188. A legitimacdo de posse é
instrumento de uso exclusivo para fins de regularizacéo fundiaria e constitui ato do poder
publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel
objeto da REURB, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacéo e da
natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da lei.

Art. 189. A legitimacdo de posse podera ser
transferida causa mortis ou por ato intervivos.

Art. 190. A legitimacdo de posse nédo se
aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do poder publico.

Art. 191. Sem prejuizo dos direitos
decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for



expedido titulo de legitimacgdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro,
terd a conversdo automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos
e as condicOes do art. 183 da Constituicdo Federal.

8 1° Nos casos ndo contemplados pelo art.
183 da Constituicao Federal, o titulo de legitimacdo de posse podera ser convertido em
titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na
legislacdo em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imoveis.

8 2° A legitimacéo de posse, apos convertida
em propriedade, constitui forma originaria de aquisicdo de direito real, de modo que o
lote regularizado restard livre e desembaracado de quaisquer 6nus, direitos reais,
gravames ou inscri¢les, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto
guando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 192. O titulo de legitimacdo de posse
podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando constatado que as condigdes
estipuladas nesta lei complementar deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Subsecéo 111
Da Demarcacdo Urbanistica

Art. 193. O poder publico poderé utilizar o
procedimento de demarcacgdo urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area
a ser regularizada e na caracterizacdo territorial do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

Art. 194. O auto de demarcacdo urbanistica
deve ser instruido com os seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo da area
a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das
matriculas ou transcricdes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e
ocorréncia de situac6es de dominio privado com proprietarios nao identificados em razéo
de descri¢des imprecisas dos registros anteriores; e

- planta de sobreposi¢cdo do imovel
demarcado com a situacdo da area constante do registro de imoveis.

Art. 195. O auto de demarcagdo urbanistica
podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais imoveis inseridos em uma ou
mais das seguintes situacgdes:

I - dominio privado com proprietarios
n&o identificados, em raz&o de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

- dominio privado objeto do devido
registro no registro de imdveis competente, ainda que de proprietarios distintos; ou



11 - dominio publico.

Art. 196. O poder publico notificard os
titulares de dominio e os confrontantes da &rea demarcada, pessoalmente ou por via
postal, com aviso de recebimento, no endere¢o que constar da matricula ou da transcricéo,
para que estes, querendo, apresentem impugnacao a demarcacdo urbanistica, no prazo
comum de trinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou
confrontantes ndo identificados, ou ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da
notificacdo por via postal serdo notificados por edital publicado no diario oficial do
municipio, para que, querendo, apresentem impugnacdo a demarcagdo urbanistica, no
prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata 0 § 1° do art. 196
contera resumo do auto de demarcacdo urbanistica, com a descricdo que permita a
identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado.

8 3° A auséncia de manifestacdo dos
indicados no art. 196 sera interpretada como concordancia com a demarcacao urbanistica.

8 4° Se houver impugnacdo apenas em
relacdo a parcela da area objeto do auto de demarcacéo urbanistica, é facultado ao poder
publico prosseguir com o procedimento em relacdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do poder publico municipal,
as medidas de que trata o art. 196 poderdo ser realizadas pelo registro de iméveis do local
do nacleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificacdo contera a adverténcia de
que a auséncia de impugnacao implicara a perda de eventual direito que o notificado
titulariza sobre o imdvel objeto da REURB.

Art. 197. Na hip6tese de apresentacdo de
impugnacdo, podera ser adotado procedimento extrajudicial de composicédo de conflitos,
conforme arts. 223 a 226 desta lei complementar.

8 1° Caso exista demanda judicial de que o
impugnante seja parte e que verse sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imoével
abrangido pela demarcacdo urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que
comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput do art. 197.

8 2° Para subsidiar o procedimento de que
trata o caput do art. 197, sera feito um levantamento de eventuais passivos tributarios,
ambientais e administrativos associados aos imdveis objeto de impugnacao, assim como
das posses existentes, com vistas a identificagdo de casos de prescri¢do aquisitiva da
propriedade.

§ 3° A mediacéo observaré o disposto na Lei
n® 13.140, de 26 de junho de 2015, facultando-se ao poder publico promover a alteragdo
do auto de demarcacao urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a
oposicgdo do proprietario ou dos confrontantes a regularizacdo da area ocupada.



8 4° Caso néo se obtenha acordo na etapa de
mediacéo, fica facultado o emprego da arbitragem.

Art.  198. Decorrido 0 prazo sem
impugnacdo ou caso superada a oposicdo ao procedimento, o auto de demarcacao
urbanistica sera encaminhado ao registro de imdveis e averbado nas matriculas por ele
alcancadas.

Subsecéo IV
Da CUEM

Art. 199. Nos termos da Medida Provisoria
n® 2.220, de 04 de setembro de 2001, aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuir
como Sseu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinquenta
metros quadrados de imovel publico e que o utilize para sua moradia ou de sua familia,
tem o direito a concesséo de uso especial para fins de moradia em relagdo ao bem objeto
da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro
imovel urbano ou rural.

8§ 1° A concesséo de uso especial para fins de
moradia serd conferida preferencialmente a mulher, independentemente do seu estado
civil.

§ 2° O direito de que trata o art. 199 ndo sera
reconhecido a0 mesmo concessionario mais de uma vez.

Art. 200. Para os efeitos do direito do art.
199, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu antecessor, desde que
ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 201. Nos imoéveis com mais de
duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupados até 22 de dezembro de 2016, por
populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, cuja area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e
cinquenta metros quadrados por possuidor, a concessao de uso especial para fins de
moradia serd conferida de forma coletiva, desde que 0s possuidores ndo sejam
proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

8 1° O possuidor pode, para o fim de contar
0 prazo exigido pelo art. 201, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que
ambas sejam continuas.

§ 2° Na concessdo de uso especial de que
trata o art. 201, serd atribuida igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo
escrito entre 0s ocupantes, estabelecendo fracGes ideais diferenciadas.



§ 3° A fragdo ideal atribuida a cada possuidor
ndo poderé ser superior a duzentos e cinquenta metros quadrados.

Art. 202. No caso de a ocupacédo acarretar
risco a vida ou a saude dos ocupantes, o poder publico garantira ao possuidor o exercicio
do direito de moradia digna em outro local.

Art. 203. E facultado ao poder publico
assegurar o exercicio do direito de moradia digna em outro local na hipétese de ocupacéo
de imovel:

I - de uso comum do povo;

- destinado a projeto de urbanizacéo;

I - de interesse da defesa nacional, da
preservacdo ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais;

V- reservado a construgdo de represas
e obras congéneres;

V - situado em via de comunicagao; ou

VI-  estar localizado em areas de risco.

Art. 204. O titulo de concessdo de uso
especial para fins de moradia sera obtido pela via administrativa perante o 6rgdo
competente da administracdo publica ou, em caso de recusa ou omissdo deste, pela via
judicial.

Paragrafo unico. A administracdo publica
terd o prazo maximo de doze meses para decidir o pedido, contado da data de seu
protocolo.

Art. 205. O direito de concessdo de uso

especial para fins de moradia é transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 206. O direito a concessdo de uso
especial para fins de moradia extingue-se no caso de:

I - 0 concessionario dar ao imovel
destinagdo diversa da moradia para si ou para sua familia; ou

- 0 concessionario  adquirir a
propriedade ou a concessdo de uso de outro imével urbano ou rural.

§ 1° A extin¢do de que trata o art. 206 sera
averbada no cartério de registro de imoveis, por meio de declaracéo do poder publico.

§ 2° Em caso de extingdo, 0 concessionario
perderda as benfeitorias, ndo fazendo jus a indenizac&o.

Art. 207. E facultado ao poder publico
competente conceder autorizacéo de uso aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuir
COmMoO seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicédo, até duzentos e cinquenta
metros quadrados de imovel publico situado em ZEIS.



8§ 1° A autorizacdo de uso de que trata o art.
207 sera conferida de forma gratuita.

8 2° O possuidor pode, para o fim de contar
0 prazo exigido pelo art. 207, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que
ambas sejam continuas.

8 3° Aplica-se a autorizagdo de uso prevista
no caput do art. 207, no que couber, os dispositivos de concessdo de uso especial para
fins de moradia.

Art. 208. A transferéncia inter vivos da
concessao de uso especial para fins de moradia fica condicionada a anuéncia do poder
publico.

Paragrafo unico. Para fins de anuéncia, o
novo concessionario devera preencher os requisitos subjetivos da concessdo de uso
especial para fins de moradia previstos na Medida Proviséria n° 2.220, de 2001.

Art. 209. Desde o registro da concessao de
uso, o concessionario fruira plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato
e responderad por todos 0s encargos civis, administrativos e tributarios que venham a
incidir sobre o imovel e suas rendas.

Subsecéo V

CDRU

Art. 210. Fica facultado ao poder publico
municipal a outorga de concesséo de direito real de uso, inclusive nos casos em que nao
for cabivel a concessdo de uso especial para fins de moradia, de imével pablico situado
em ZEIS.

Art. 211. A transferéncia inter vivos da
concessao de direito real de uso fica condicionada a anuéncia do poder publico.

Art. 212. A concesséo de direito real de uso
podera ser contratada, por instrumento publico ou particular, ou por simples termo
administrativo.

Art. 213. Desde o registro da concesséo de
direito real de uso, o concessionario fruira plenamente do terreno para os fins
estabelecidos no contrato e respondera por todos os encargos civis, administrativos e
tributarios que venham a incidir sobre o0 imovel e suas rendas.



Art. 214. Aplica-se subsidiariamente a
concessdo de direito real de uso, as disposicOes acerca da matéria, previstas no Decreto-
Lei n®271, de 28 de fevereiro de 1967, na Lei n° 8.666, 1993, no Estatuto da Cidade, Lei
n°10.257, de 2001, e na Medida Provisoria n° 2.220, de 2001.

Subsecéo VI
Das Glebas Parceladas Anteriormente a 19 de Dezembro de 1979

Art. 215. As glebas parceladas para fins
urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo
ter a sua situacdo juridica regularizada, desde que o parcelamento esteja implantado e
integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta lei
complementar.

Art. 216. O interessado requererd ao oficial
do cartdrio de registro de imdveis a efetivacdo do registro do parcelamento, munido dos
seguintes documentos:

I - planta da area em regularizacdo
assinada pelo interessado responsavel pela regularizacdo e por profissional legalmente
habilitado, acompanhada da ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica no CREA -
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia ou de RRT - Registro de
Responsabilidade Técnica no CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo, contendo o
perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e areas publicas,
com as dimensdes e numeracdo dos lotes, logradouros, espacos livres e outras areas com
destinacgdo especifica, se for o caso, dispensada a ART ou 0 RRT quando o responsavel
técnico for servidor ou empregado publico;

- descri¢do tecnica do perimetro da
area a ser regularizada, dos lotes, das areas publicas e de outras areas com destinacdo
especifica, quando for o caso;

Il - ortofoto anterior a 19 de dezembro
de 1979 que comprove a existéncia do parcelamento do solo naquela data; e

IV - certiddo expedida pelo poder
publico municipal, atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro
de 1979 e que esta integrado a cidade.

Art. 217. A apresentacdo da documentagéo
prevista no artigo anterior dispensa a apresentacdo do projeto de regularizacdo fundiaria,
de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestacdes, aprovacoes,
licencas ou alvaras emitidos pelos 6rgéos publicos.

Subsecéo VI
Do Direito Real de Laje



Art. 218. O direito real de laje contempla o
espaco aéreo ou o subsolo de terrenos publicos ou privados, tomados em projecao vertical,
como unidade imobiliaria autbnoma, ndo contemplando as demais areas edificadas ou
ndo pertencentes ao proprietario da construcéo-base.

8 1° O proprietario de uma construcao-base
podera ceder a superficie superior ou inferior de sua construcdo, a fim de que o titular da
laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre o solo.

8 2° O titular do direito real de laje
respondera pelos encargos e tributos que incidirem sobre a sua unidade.

8 3° O titular da laje poderd ceder a
superficie de sua construcdo para a instituicdo de um sucessivo direito real de laje, desde
que haja autorizacdo expressa dos titulares da construcdo-base e das demais lajes,
respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.

§ 4° O titular da laje, unidade imobiliaria
autdbnoma constituida em matricula propria, podera dela usar, gozar e dispor.

Art. 219. A ruina da construgdo-base
implica extingdo do direito real de laje, salvo:

I - se este tiver sido instituido sobre o
subsolo; e

I - se a construcdo-base ndo for
reconstruida no prazo de cinco anos.

Art. 220. Sem prejuizo, no que couber, das
normas aplicaveis aos condominios edilicios, para fins do direito real de laje, as despesas
necessarias a conservacao e fruicdo das partes que sirvam a todo o edificio e ao pagamento
de servigos de interesse comum serdo partilhadas entre o proprietario da construgao-base
e o titular da laje, na proporcao que venha a ser estipulada em contrato.

Art. 221. O municipio podera dispor sobre
posturas edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de laje, cuja aplicabilidade do
instrumento estd condicionada a garantia de estabilidade das edificagcdes, de modo a
assegurar a salubridade e seguranca da construgéo.

Secédo X

Das Camaras de Prevencdo e Resolu¢do Administrativa de Conflitos

Art. 222. Fica 0 municipio autorizado a criar
camaras de prevencao e resolucéo administrativa de conflitos, no ambito da administragédo
local, inclusive mediante celebracdo de ajustes com os tribunais de justica estaduais, as
quais deterdo competéncia para dirimir conflitos relacionados a REURB, mediante
solucéo consensual.



Paragrafo Unico. O modo de composicao e
funcionamento das cAmaras de que trata o caput do art. 222 sera estabelecido em ato do
Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei n° 13.140, de 2015.

Art. 223. Se houver consenso entre as
partes, 0 acordo sera reduzido a termo e constituira condicao para a conclusdo da REURB,
com consequente expedi¢cdo da CRF.

Art. 224. Os municipios poderdo instaurar,
de oficio ou mediante provocacdo, procedimento de mediacdo coletiva de conflitos
relacionados & REURB.

Art. 225. A instauracdo de procedimento
administrativo para a resolucdo consensual de conflitos no ambito da REURB suspende
a prescricao.

Art. 226. O municipio fica autorizado a
celebrar convénios tendo por escopo a utilizacdo de Centros Judiciarios de Solucéo de
Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediag&o credenciadas nos tribunais de justica.

CAPITULO Il _
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Secéo |

PSA - Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais

Art. 227. O PSA - Pagamento por prestacao
de Servicos Ambientais é um instrumento que tem por fundamento o principio provedor-
recebedor, prevendo compensacdo aos fornecedores de servicos ambientais que
estimulem a protecdo e a recuperacdo ambiental.

Paragrafo Unico. O provedor de servigos
ambientais pode ser pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, grupo familiar
ou comunitario, que mantenha, recupere ou melhore as condi¢bes ambientais de
ecossistemas que prestam servigcos ambientais.

Art. 228. A implantacdo do pagamento por
servicos ambientais se dard por meio de programas definidos pelo 6rgdo ambiental
municipal, priorizando-se o0 zoneamento ZAPP (Zona Ambiental de Preservacao
Paisagistica) e ZATE (Zona Ambiental pr6 Turismo Ecoldgico) definidos neste plano.

A implantagcdo do pagamento por servigos
ambientais se dara por meio de programas definidos pelo 6rgdo ambiental municipal que
tenham como objetivo a promocdo do desenvolvimento sustentavel e o fomento a
manutencdo e ampliacdo da oferta de servicos e produtos ecossistémicos tais como:

I - conservacao dos recursos hidricos;
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- sequestro, conservagao, manutengdo
e 0 aumento do estoque de carbono, bem como a diminuigdo da emisséo de carbono;
Il - conservacdo da beleza cénica

natural;

IV -  conservacao da
sociobiodiversidade;

V - regulacao do clima; ou

VI-  conservagado e recuperacao do solo.

Art. 229. O contrato de pagamento por
prestacdo de servigos ambientais serd regulamentado dentro do prazo maximo de cento e
oitenta dias por ato do Executivo, que definird o percentual de recursos do Fundo
Municipal de Meio Ambiente - FUNDO AMBIENTAL a ser destinado aos programas.

Paragrafo tnico. Ao COMDEMA Conselho
Municipal de defesa do Meio Ambiente CONCIDADE - Conselho da Cidade e do Meio
Ambiente de Mairipord compete o monitoramento e a fiscalizacdo da aplicacdo do
instrumento.

Secéo Il

TCCA - Termo de Compromisso de Compensacdo Ambiental

Art. 230. O TCA - Termo de Compromisso
e Adequacdo Ambiental € o instrumento por meio do qual o 6rgdo ambiental municipal
integrante do SISNAMA celebra acordo com pessoas responsaveis por atividade
utilizadora de recursos ambientais que tenha causado impactos ao meio ambiente.

Paragrafo unico. O TCA - Termo de
Compromisso e Adequacdo Ambiental podera ser celebrado com pessoas fisicas ou
juridicas.

Art. 231. O TCA - Termo de Compromisso
e Adequacdo Ambiental definira as adequacdes e correcdes necessarias a serem efetuadas
pelo responsavel, segundo cronograma pré definido, de maneira que a atividade possa
voltar a funcionar.

Art. 232. As contrapartidas, obrigacOes e
compensac0es estabelecidas no TCA - Termo de Compromisso e Adequacdo Ambiental
poderdo ser convertidas em recursos financeiros a serem depositados, obrigatoriamente,
no Fundo Municipal de Meio Ambiente e Saneamento (FMAS), nos casos de
empreendimentos ou ac¢Oes causadoras de impacto ambiental.

Art. 233 O TCA - Termo de
Compromisso e Adequagdo Ambiental devera prever multa pecuniéria diaria, em caso de
descumprimento.

Art. 230. O Termo de Compromisso e
Compensacdo Ambiental — TCCA constitui instrumento de gestdao ambiental pelo qual o
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orgdo ambiental municipal integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente —
SISNAMA formaliza acordo com pessoa fisica ou juridica responsavel por atividade ou
empreendimento utilizador de recursos ambientais que tenha causado ou possa causar
impacto ambiental, visando a corre¢do, adequacao e mitigacdo dos danos identificados.

Art. 231. O TCCA deverd conter as
medidas corretivas e compensatdrias a serem executadas pelo compromissario, bem como
o cronograma fisico-financeiro de cumprimento das obriga¢des assumidas, de forma a
assegurar a regularizacdo ambiental da atividade e o restabelecimento das condicOes
ambientais afetadas.

Art. 232. As obrigacg0Oes, contrapartidas e
compensacOes estabelecidas no Termo de Compromisso e Compensacdo Ambiental —
TCCA poderao ser cumpridas mediante:

| — recuperacdo de areas degradadas ou
alteradas;

Il — reflorestamento ou enriquecimento
de areas de preservacdo permanente e reserva legal;

Il — implantag&o de infraestrutura verde,
corredores ecoldgicos, viveiros municipais e outras medidas de melhoria da qualidade
ambiental;

IV — execucdo de programas, obras ou
servigos de carater ambiental definidos pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

V — aporte de recursos financeiros ao
Fundo Municipal de Meio Ambiente FUNDAMBIENTAL,;

VI — aquisicédo, doacdo ou instalacdo de
equipamentos, insumos ou bens com finalidade ambiental, conforme diretrizes técnicas
estabelecidas pelo érgdo ambiental municipal.

VIl — outras medidas que possuam
finalidade ambiental, desde que expressamente previstas em lei especifica;

Art. 233. O descumprimento, total ou
parcial, das obrigacfes assumidas no TCA sujeitard o compromissario a aplicacdo de
multa pecuniaria diaria e demais san¢des previstas na legislacdo ambiental vigente, sem
prejuizo da adocdo de medidas administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 234, O TCCA ndo exime o
compromissario de obter as licencas ou autoriza¢bes ambientais necessarias, nem de
reparar integralmente os danos ambientais causados

Secdo Il
IPTU Verde

Art. 234. O IPTU Verde consiste em
beneficios fiscais concedidos, na forma da legislacdo especifica, em relagdo ao Imposto



sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana dos proprietarios de iméveis que adotem
medidas de protecdo ou recuperacdo ambiental, tais como:

I - utilizacdo de sistemas de reuso de
agua;

- sistema de captacdo de &gua da
chuva; ou

11 -  sistema de aquecimento hidraulico
solar, manutencédo de altos indices de permeabilidade e de &rea verde no imovel, entre
outras.

TITULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 235. Em atendimento aos principios,
objetivos e diretrizes deste Plano Diretor Participativo, a estratégia de ordenamento
territorial do Municipio de Mairipord estruturar-se-a com base nos seguintes
componentes:

I - macrozonas;

- zonas;

II1 - zonas especiais, e

IV - é&reas de intervencao urbana.

Paragrafo unico. O ordenamento territorial
respeita as caracteristicas dos sistemas ambientais locais, levando em conta, em especial,
as orientacOes da Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacdo, de 2019, apresentada no
Anexo Il, Mapa 1 da presente lei complementar.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 236. O Macrozoneamento consiste na
divisdo do territério municipal urbano em grandes unidades territoriais relativamente
homogéneas, denominadas Macrozonas, que orientam 0s objetivos especificos do
desenvolvimento urbano a luz das caracteristicas gerais do ambiente natural e do
ambiente construido.

Paragrafo Unico. §1° As macrozonas Sao
delimitadas em funcdo dos atributos fisico-ambientais, das formas de ocupacdo do
territorio municipal, das tipologias de uso do solo, do perfil da populacéo residente e das
atividades econdmicas desenvolvidas.

82° Néo integram, conforme art. 49 da Lei federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, o
perimetro urbano municipal apenas as areas de unidades de conservacdo do Grupo de
Protecdo Integral, sendo estas consideradas zona rural.

83° As porcdes territoriais ainda ndo integrantes do cadastro municipal imobiliario, que
atendam no minimo dois melhoramentos descritos no Art. 32 do codigo tributario



Art. 237. Fica o territério do Municipio de
Mairiporé dividido nas seguintes macrozonas:

I - Macrozona de  Protecdo e
Recuperacdo Ambiental;

- Macrozona de Protecdo Integral; e

IIl-  Macrozona de Estruturacdo e
Qualificacdo Urbana.

§ 1° O macrozoneamento estd delimitado
respeitando a estrutura de protecdo ambiental do territorio municipal conforme
representado no Anexo I, Mapa 3 da presente lei complementar.

8 2° O macrozoneamento esta delimitado no
Anexo Il, Mapa 4 desta lei complementar

Art. 238. A Macrozona de Protecdo e
Recuperacdo Ambiental se caracteriza por conter territorios com restricdes a ocupacao
pela Carta Geotécnica de Aptiddo a Urbanizagéo e que cumprem a funcgéo de protecdo e
recuperacdo ambiental, conforme legislacédo pertinente.

Art. 239. Os objetivos da Macrozona de
Protecdo e Recuperacdo Ambiental sdo:

I - controlar a expansao urbana;

- melhorar as  condicdes  de
saneamento e da sua funcdo ambiental e de producdo de agua;

"l - preservar 0s remanescentes de mata

atlantica;
IV- estimular a valorizagdo do
patriménio socioambiental do municipio;
V - garantir a prestacdo de servicos; e
VI- conciliar a conservagdo do

patrimdnio socioambiental, culturais e seus servi¢os ecossisttmicos de provisdo,
regulacdo, e 0s servicos de suporte, essenciais a sustentacdo da vida humana.

Art. 240. A Macrozona de Protecao Integral
se caracteriza por conter territorios com restricdes legais de ocupacdo e utilizacdo,
caracterizados pela presenca de parques estaduais e bens tombados.

Art. 241. Os objetivos da Macrozona de
Protecéo Integral séo:

I - manutencdo e preservacdo da
vegetacdo e do patrim6nio ambiental, natural ou historico existente; e

- inibir a expansao urbana.



Art. 242. A Macrozona de Estruturacéo e
Qualificacdo Urbana se caracteriza por conter territorios urbanos e periurbanos com
presenca de urbanizacdo consolidada ou que sdo considerados mais adequados a
urbanizacgéo, conforme indicacdo da Carta Geotécnica de Aptiddo a Urbanizacéo.

Art. 243. Os objetivos da Macrozona de
Estruturacdo e Qualificacdo Urbana sédo:

I - estruturar e qualificar as areas
urbanas e periurbanas existentes, com a ampliacao da oferta de infraestrutura e de servicos
publicos;

- valorizar o patrimdnio ambiental,
historico, artistico e cultural existente;

Il - adensar as areas aptas a ocupacao;

IV - revitalizar o centro e requalificar os
padrdes urbanisticos; e

V - diversificar os usos e ordenar a
distribuicdo das atividades urbanas.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO
Secdo |
Das Zonas

Art. 244. Ficam instituidas as seguintes
zonas no territorio municipal:

| - ZPRa - Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Densidade alta;

Il - ZPRm - Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Densidade média;

i - ZPRm 2 - Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Densidade média 2;

IV- ZPRb - Zona de Uso

Predominantemente Residencial de Densidade baixa;
V - ZUD - Zona de Usos Diversificados;

Vi- ZUD 2 - Zona de Usos
Diversificados 2;

VIl- ZUDEM - Zona de Usos
Diversificados em Mananciais;

VIIl - ZUDEM 2 - Zona de Usos

Diversificados em Mananciais 2;
IX - ZC - Zona de Centralidade;
X -ZAC - Zona de Adensamento e Conexao;
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XI - ZAPP - Zona Ambiental de Preservagéo
Paisagistica;

XIl - ZATE - Zona Ambiental pré Turismo
Ecoldgico; e

XIII - ZPA - Zona de Protecdo Ambiental.

Art. 245, As Zonas de Uso
Predominantemente Residencial sdo areas destinadas prioritariamente ao uso residencial
e aos usos compativeis com o uso residencial, classificadas conforme as densidades
construtivas e ocupacionais definidas para cada porcdo do territorio, tendo em vista a
capacidade de suporte e os condicionantes ambientais presentes no territdrio, sendo
divididas em:

| - ZPRa - Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Densidade alta;

I - ZPRm - Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Densidade média;

- ZPRm 2 - Zona de Uso
Predominantemente Residencial de Densidade média 2; e

IV- ZPRb - Zona de Uso

Predominantemente Residencial de Densidade baixa.

Art. 246. Sao diretrizes da ZPRa:

i - incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta
fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos por meio de redugdo no Fator de
planejamento previsto em 0,2; e

i - incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta
fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos.

Il - estimular a ampliacdo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis
nos lotes, por meio da reducéo do fator social previsto em 0,1.

Il - estimular a ampliacdo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis
nos lotes.

Paragrafo Unico. As categorias de uso permitidas na ZPRa sao: CRV, CRCV, SIP, IEIP,
CCH, IACB, CSB, CSM, CCSC, CPIl e IDLB.

Paragrafo Unico. As categorias de uso permitidas na ZPRa sao: R1, CRH, CRCH, CRV,
CRCV, SIP, IEIP, CCH, IACB, CSB, CSM, CCSC, CPIl e IDLB.

Art. 247. S&o diretrizes da ZPRM e da
ZPRM 2 estimular a ampliacdo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e
permeaveis nos lotes por meio da reducdo do fator social previsto em 0,1.
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Art. 247. S&o diretrizes da ZPRM e da
ZPRM 2 estimular a ampliacdo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e
permeaveis nos lotes.

8 1° As categorias de uso permitidas na
ZPRM séo: R1, CRH, CRCH, CRV, SIP, IEIP, CCH, IACB, CSB, CSM, CCSC, CPl e
IDLB.

§ 1° As categorias de uso permitidas na
ZPRM sdo: R1, CRH, CRCH, CRV, CRCV, SIP, IEIP, CCH, IACB, CSB, CSM, CCSC,
CPl e IDLB.

8 2° As categorias de uso permitidas na
ZPRM 2 sdo: R1, CRH, CRCH, CRYV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM, CPl e IDLB.

Art. 248. Sdo diretrizes da ZPRb estimular
a ampliacdo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeéveis nos lotes, por
meio da reducéo do fator social previsto em 0,1.

Art. 248. Sdo diretrizes da ZPRb estimular
a ampliacdo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos lotes.

Paragrafo Unico. As categorias de uso
permitidas na ZPRb sdo: R1, CRH, CRCH, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM e CPI.

Art. 249. As ZUD - Zonas de Usos
Diversificados séo porgdes do territdrio nas quais a diversidade de usos deve se dar de
forma compativel com o uso néo residencial.

Art. 250. Sao diretrizes da ZUD e da ZUD
2:

I - incentivar empreendimentos que
utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garantam fruicdo publica nos térreos dos
empreendimentos por meio de reducéo no fator de planejamento previsto em 0,7; e
incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garantam
fruigdo publica nos térreos dos empreendimentos.; e

- estimular a ampliacéo das calgadas,
dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos lotes por meio da reducdo do fator
social previsto em 0,1.
estimular a ampliacéo das cal¢adas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos
lotes.

8 1° As categorias de uso permitidas na ZUD
sdo: SIP, IEIP, CSB, CSM, CSA, CCSC, CPI, IDLB, IDLA e CIDLC.

8§ 2° As categorias de uso permitidas na ZUD
2 sdo: CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, IACA, CSB, CSM, CSA, CCSC, CPI, IDLB e
CIDLC.
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8§ 2° As categorias de uso permitidas na ZUD
2 sdo: CRH, CRCH, CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, IACA, CSB, CSM, CSA, CCSC,
CPI, IDLB e CIDLC.

§ 3° sera permitido o uso residencial
unifamiliar (R1), nos casos de regularizacdo edilicia que comprovem a preexisténcia e
uso do imovel, conforme legislagdo especifica.

Art. 251. As ZUDEM - Zonas de Usos
Diversificados em Mananciais séo as de Usos Diversificados em Mananciais sdo porcoes
do territorio nas quais a diversidade de usos ndo residenciais é estimulada no interior da
Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais do Alto Juquery - APRM-AJ.

Art. 252, S&o diretrizes da ZUDEM e
ZUDEM 2:

I - incentivar empreendimentos que
utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta fruicdo publica nos térreos dos
empreendimentos por meio de reducéo no fator de planejamento previsto em 0,2; e
incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta
fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos; e,

- estimular a ampliacéo das calcadas,
dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos lotes por meio da reducéo do fator
social previsto em 0,1.
estimular a ampliacéo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos
lotes.

8 1° As categorias de uso permitidas na
ZUDEM séo: SIP, IEIP, CCH, CSB, CSM, CSA, CCSC, CPI, IDLB, IDLA e CIDLC.

8 2° As categorias de uso permitido na
ZUDEM 2 sdo: SIP, CCH, CSB, CSM, CSA, CCSC, CPI, IDLB e CIDLC.

8 2° As categorias de uso permitido na
ZUDEM 2 séo: SIP, IEIP, CCH, CSB, CSM, CSA, CCSC, CPI, IDLB e CIDLC.

§ 3° sera permitido o uso residencial
unifamiliar (R1), nos casos de regularizacdo edilicia que comprovem a preexisténcia e
uso do imdvel, conforme legislagdo especifica.

Art. 253. A ZC - Zona de Centralidade é
composta pela porcéo do territério onde séo incentivados os usos nao residenciais e a
diversificagdo de atividades econémicas.

Art. 254. So diretrizes da ZC:

I - incentivar empreendimentos que
utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta fruicdo publica nos térreos dos
empreendimentos por meio de reducéo no fator de planejamento previsto em 0,2; e
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incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta
fruic@o publica nos térreos dos empreendimentos; e

- estimular a ampliacédo das calgadas,
dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos lotes por meio da reducéao do fator
social previsto em 0,1.
estimular a ampliacéo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos
lotes.

Paragrafo Unico. As categorias de uso
permitidas na ZC séo: R1, CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM, CCSC, CPI e
IDLB.

Art. 255. A ZAC - Zona de Adensamento e
Conexdo é composta pelo territorio onde sdo incentivados usos diversificados e maior
adensamento no interior da Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais do Alto
Juquery - APRM-AJ.

Art. 256. S&o diretrizes da ZAC:

I - incentivar empreendimentos que
utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta fruicdo publica nos térreos dos
empreendimentos por meio de reducgéo no fator de planejamento previsto em 0,2; e
incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garanta
fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos; e

- estimular a ampliacéo das calgadas,
dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos lotes por meio da reducéo do fator
social previsto em 0,1.
estimular a ampliacéo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos
lotes.

Paragrafo Unico. As categorias de uso
permitidas na ZAC séo: R1, CRH, CRCH, SIP, IEIP, IACB, CSB e CSM.

Art. 257. A ZAPP - Zona Ambiental de
Preservacdo Paisagistica € o territério que compreende areas de protecdo ambiental e com
a funcéo de preservagdo da paisagem.

Art. 258. Sdo diretrizes da ZAPP:

I - manter e recuperar ambientalmente
o0 territério por meio de parametros urbanisticos que restrinjam usos inadequados e
ambientalmente degradantes e parametros de ocupacao que garantam a baixa densidade
construtiva;

- assegurar a mais ampla
permeabilidade do solo para permitir a absorcdo, o acumulo, a regularizagdo e a
depuracdo da agua;



-  fazer com que a presenca de
contaminantes e poluentes seja limitada, de modo a ndo ultrapassar sua capacidade de
recuperacdo interna e ndo ameacar seus recursos hidricos;

IV- assegurar a manutengdo de
cobertura vegetal e demais organismos em nivel de diversidade e amplitude espacial que
possibilite o exercicio de funcbes equilibradas de depuracdo bioldgica e de regulagdo
microclimatica e hidrologica;

V - ampliar o0s espagos publicos e
comunitarios e areas de lazer que mantenham ou ampliem a permeabilidade do solo;

VI-  utilizar sistema de drenagem
compensatdria como alternativa ao sistema convencional,

VIl - adotar parametros especificos para o
desenho do sistema viario e dos passeios com a utilizacdo de pisos drenantes e o estimulo
ao compartilhamento seguro das vias de forma a reduzir a impermeabiliza¢do do solo;

VIl - recuperar e/ou manter &reas de
especial interesse ambiental,

IX - recompor a vegetacdo e a paisagem
natural;

X - democratizar 0 acesso a areas
recuperadas e preservadas;

Xl - adotar infraestrutura verde como
alternativa ao convencional nos sistemas de drenagem, coleta e tratamento de esgoto e de
coleta e tratamento de residuos; e

XII - adotar sistemas de controle de borda
para controlar de forma ecoldgica a expansao da ocupacao.

Paragrafo Unico. As categorias de uso
permitidas na ZAPP sdo: R1, SIP, IEIP, CCH, IACB, IACA e CSB.

Art. 259. A ZATE - Zona Ambiental pré
Turismo Ecoldgico € a porcdo do territorio destinada as atividades compativeis com a
protecdo do manancial e que dé suporte ao turismo ecoldgico.

Art. 260. Sdo diretrizes da ZATE:

I - manter e recuperar ambientalmente
0 territério por meio de pardmetros urbanisticos que restrinjam usos inadequados e
ambientalmente degradantes e pardmetros de ocupacdo que controlem a densidade
construtiva, de forma a viabilizar o suporte as atividades relacionadas ao turismo
ecologico com baixa densidade construtiva;

- assegurar a mais ampla
permeabilidade do solo para permitir a absorcdo, o acimulo, a regularizagdo e a
depuracéo da agua;



-  fazer com que a presenca de
contaminantes e poluentes seja limitada, de modo a ndo ultrapassar sua capacidade de
recuperacdo interna, e ndo ameacar seus recursos hidricos;

IV- assegurar a manutengdo de
cobertura vegetal e demais organismos em nivel de diversidade e amplitude espacial que
possibilite o exercicio de funcbes equilibradas de depuracdo bioldgica e de regulacdo
microclimatica e hidrologica;

V - ampliar o0s espagos publicos e
comunitarios e areas de lazer que mantenham ou ampliem a permeabilidade do solo;

VI-  utilizar sistema de drenagem
compensatdria como alternativa ao sistema convencional;

VIl - adotar parametros especificos para o
desenho do sistema viario e dos passeios com a utilizacdo de pisos drenantes e o estimulo
ao compartilhamento seguro das vias, de forma a reduzir a impermeabilizacéo do solo;

VIl - recuperar e/ou manter &reas de
especial interesse ambiental,

X - recompor a vegetacdo e a paisagem
natural;

Xl - democratizar 0 acesso a areas
recuperadas e preservadas;

XIl - adotar infraestrutura verde como
alternativa ao convencional nos sistemas de drenagem, coleta e tratamento de esgoto e de
coleta e tratamento de residuos; e

XIII - adotar sistemas de controle de borda
para controlar de forma ecoldgica a expansao da ocupacao.

Paragrafo Unico. As categorias de uso
permitidas na ZATE séo: R1, SIP, IEIP, CCH, IACA, CSB, CSM e CCSC.

Art. 261. A ZPA - Zona de Protegédo
Ambiental representa os territdrios com restricdes a ocupacdo e com presenca de
vegetacdo, fauna e recursos naturais que se pretende preservar, recuperar e proteger.

Art. 262. Sdo diretrizes da ZPA:

I - manter e recuperar ambientalmente
0 territério por meio de pardmetros urbanisticos que restrinjam usos inadequados e
ambientalmente degradantes e garantam a baixa densidade construtiva e a manutengéo
das condi¢es de permeabilidade do solo;

I - assegurar a mais ampla
permeabilidade do solo para permitir a absor¢do, o acumulo, a regularizacdo e a
depuracdo da agua;

Il - fazer com que a presenca de
contaminantes e poluentes seja limitada, de modo a ndo ultrapassar sua capacidade de
recuperacao interna, e ndo ameacar seus recursos hidricos;



IV- assegurar a manutencdo de
cobertura vegetal e demais organismos em nivel de diversidade e amplitude espacial que
possibilite o exercicio de funcdes equilibradas de depuracédo bioldgica e de regulacao
microclimatica e hidroldgica;

V - ampliar os espacos publicos e
comunitarios e areas de lazer que mantenham ou ampliem a permeabilidade do solo;

VI-  utilizar sistema de drenagem
compensatdria como alternativa ao sistema convencional;

VIl - adotar parametros especificos para o
desenho do sistema viario e dos passeios com a utilizacdo de pisos drenantes e o estimulo
ao compartilhamento seguro das vias, de forma a reduzir a impermeabilizacéo do solo;

VIIl - recuperar e/ou manter areas de
especial interesse ambiental,

IX - recompor a vegetacdo e a paisagem
natural;

X - democratizar 0 acesso a éareas
recuperadas e preservadas;

Xl - adotar infraestrutura verde como
alternativa ao convencional nos sistemas de drenagem, coleta e tratamento de esgoto e de
coleta e tratamento de residuos; e

XII - adotar sistemas de controle de borda
para controlar de forma ecoldgica a expansdo da ocupacao.

8 1° A ZPA, nos loteamentos regulares, deve
obedecer o coeficiente de aproveitamento (CA) de 0,20 e a taxa de permeabilidade (TP),
de 0,80.

8§ 2° As categorias de uso permitidas na ZPA
sdo: R1, SIP, IEIP, CSB e CSM.

Art. 263. Os perimetros das zonas estdo
delimitados no Anexo Il, Mapa 5 desta lei complementar.

Paragrafo unico. Na ZAPP (Zona Ambiental
de Preservagdo Paisagistica) coincidente com a area do Parque Estadual do Itapetinga,
instituido pelo Decreto Estadual n® 55.662, de 30 de marco de 2010, sera considerada a
retificaco/exclusdo de areas, conforme o art. 15 do decreto estadual que o instituiu,
ouvido o Conselho Gestor Estadual e 0 CONDEMA local, sendo estas areas priorizadas
para zoneamento ZATE.

Art. 264. Os parametros de parcelamento,
uso, ocupacéo do solo e instrumentos urbanisticos aplicaveis a cada zona estéo descritos
no Anexo 11, Quadros 2, 4, 5 e 6 deste Plano Diretor.
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§ 1° as atividades econdmicas que
comprovem a preexisténcia no novo local a serem instaladas, onde o zoneamento sofreu
alteracdo e nao permita a nova atividade, poderéo ser licenciadas mediante comprovacgao
documental a ser analisada por comissdo especifica da secretaria de desenvolvimento
econémico;

§ 2° os imoveis unificados anterior a
presente lei e sob nova solicitacdo de desdobro ou retorno a origem, deverao atender aos
parametros definidos no Quadro 4 e 5 do Anexo lll.

Secéo I
Das Zonas Especiais

Art. 265. Ficam estabelecidas as ZEIS -
Zonas Especiais de Interesse Social, porcdes do territério voltadas a urbanizacéo,
regularizacdo fundiaria e provisdo habitacional de interesse social.

Art. 266. As ZEIS sdo classificadas da
seguinte maneira:

I - ZEIS 1: area ocupada em area
urbana consolidada central passivel de regularizacdo fundiéria;

- ZEIS 2: area ocupada em area
urbana consolidada periurbana passivel de regularizacdo fundiaria; e

- ZEIS 3: &rea vazia destinada a
implantacdo de HIS — Habitacdo de interesse social e HMP — Habitagcdo de mercado
popular.

8 1° As categorias de uso permitidas na ZEIS
1sd0: R1, CRH, CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM ¢ IDLB.

8§ 1° As categorias de uso permitidas na ZEIS
1sdo: R1, CRH, CRCH, CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM ¢ IDLB.

8 2° As categorias de uso permitidas na ZEIS
2 sd0: R1, CRH, CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM ¢ IDLB.

§ 2° As categorias de uso permitidas na ZEIS
2 sdo: R1, CRH, CRCH, CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM ¢ IDLB.

8 3° As categorias de uso permitidas na ZEIS
3sdo: R1, CRH, CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB e IDLB.

8§ 3° As categorias de uso permitidas na ZEIS
3sdo: CRV, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM, CCSC e CPl e IDLB.

8§ 4° serdo permitidos os usos R1, CRH e
CRCH nos casos de regularizacdo edilicia que comprovem a preexisténcia e uso do
imovel, conforme legislacdo especifica.

Art. 267. As Zonas Especiais de Interesse
Social do territorio de Mairipord estéo representadas no Anexo Il, Mapa 5.
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Art. 268. Fica estabelecidaa ZEDEC - Zona
Especial para o Desenvolvimento de Atividades Econémicas e Culturais, territorio no
qual se concentram as atividades econdmicas e culturais do municipio e para o qual deve
ser desenvolvido um plano urbanistico que promova a ampliacdo da capacidade de
desenvolvimento das atividades de suporte ao turismo e ao desenvolvimento das
atividades econémicas e culturais presentes.

Art. 269. Sdo diretrizes da ZEDEC:

I - incentivar empreendimentos que
utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garantam fruicdo pablica nos térreos dos
empreendimentos por meio de reducédo no fator de planejamento previsto em 0,2; e
incentivar empreendimentos que utilizem fachadas ativas no pavimento térreo, garantam
fruicdo pablica nos térreos dos empreendimentos; e

I - estimular a ampliacdo das calcadas,
dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos lotes por meio da reducéao do fator
social previsto em 0,1.
estimular a ampliacéo das calcadas, dos espacos livres, das areas verdes e permeaveis nos
lotes.

Paragrafo Unico. As categorias de uso
permitidas na ZEDEC sdo: R1, CRCV, SIP, IEIP, IACB, CSB, CSM, CCSC e IDLB.

Art. 270. A ZEDEC devera ser objeto de
plano urbanistico que promova o desenvolvimento das atividades desejadas e crie
condicdes urbanisticas para otimizacao das atividades e equipamentos instalados e para a
adequacao aos seus objetivos.

Art. 271. O plano urbanistico de que trata o
art. 270 sera objeto de legislacdo especifica.

Art. 272. A Zona Especial para o
Desenvolvimento de Atividades Econdmicas e Culturais do territério de Mairipord esta
representada no Anexo Il, Mapa 5.

Art. 273. Os parametros de parcelamento,
uso, ocupacao do solo e instrumentos urbanisticos aplicaveis a cada zona especial estdo
descritos no Anexo 111, Quadro 5 deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Os parametros expressos
no Anexo Ill, Quadro 5 para as ZEIS sdo provisorios e serdo substituidos pelos parametros
das ZEIS 3 nas ZEIS 1 ou por aqueles estipulados no PREURB quando da aprovacéo do
processo de REURB nas ZEIS 2.

CAPITULO 1l
DAS AREAS DE INTERVENCAO URBANA E PERIURBANA



Art. 274. Ficam instituidas as Areas de
Intervencdo Urbana e Periurbana.

Art. 275. As Areas de Intervencdo Urbana
e Periurbana sao territorios delimitados de interesse para a recuperacdo ambiental e para
o desenvolvimento urbano, econdmico, turistico e social, objeto de projetos urbanisticos
especificos, nas quais poderao ser aplicados instrumentos urbanisticos previstos nesta
lei complementar para os seguintes fins:

I - regularizacdo fundiéria;

- execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social;

11 - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da
expansdo urbana;

V - implantacdo de areas industriais;

VI- implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

VIl - criacdo de espacos publicos de lazer

e &reas verdes;
VIII - prevencéo do risco;
IX - criacdo de unidades de conservagéo; ou
X - protecdo de outras areas de interesse
ambiental e valorizacdo do patriménio ambiental, turistico e cultural.

Art. 276. Cada Area de Intervencio Urbana
e Periurbana sera regulada por lei especifica, que devera disciplinar, dentre outras
materias:

I - a aplicagdo dos instrumentos
correspondentes as suas finalidades no ambito de seu perimetro de abrangéncia;

- a realizacdo de estudos prévios de
impacto de vizinhanca e/ou estudo de impacto ambiental que avaliem a capacidade de
suporte de infraestrutura para o adensamento e/ou mudanca de uso; e

11 - o desenvolvimento das atividades
desejadas e as medidas mitigadoras e compensatérias dos potenciais impactos
identificados.

Art. 277. Nas Areas de Intervencdo Urbana
e Periurbana poderao ser estabelecidos Coeficientes de Aproveitamento Maximo
limitados a trés e meio, que poderao ser atingidos mediante:

| - outorga onerosa de potencial
construtivo;

Il - transferéncia do direito de construir; e

111 — aquisicdo do estoque de potencial a
eles relativo.



Paragrafo Unico. O estabelecimento dos
Coeficientes de Aproveitamento Maximo de cada Area de Intervencdo Urbana e
Periurbana serd feito com base nos estudos técnicos de capacidade de suporte da
infraestrutura e do sistema viario, e conforme os objetivos da intervencao.

Art.  278. Para a concretizacdo das
finalidades estabelecidas para as Areas de Intervencdo Urbana e Periurbana poderéo ser
desenvolvidas parcerias com os demais niveis de governo e com o setor privado.

Art. 279. Até a aprovacdo das leis
especificas de cada Area de Intervencdo Urbana e Periurbana, as condicGes de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, serdo as estabelecidas por esta lei complementar.

Art. 280. As Areas de Intervencio Urbana
e Periurbana do territério de Mairipora estdo representadas no Anexo Il, Mapa 6.

Secdo |
Das AIUDES - Areas de Intervencéo Urbana e Periurbana para o Desenvolvimento
Econbmico e Social

Art. 281. As AIUDES - Areas de
Intervencdo Urbana e Periurbana para o Desenvolvimento Econdmico e Social tém por
objetivo implementar intervencdes que promovam o desenvolvimento de atividades
desejadas, aliadas a ampliacdo da capacidade de suporte dos territorios e da rede de
equipamentos e servicos publicos.

Secao Il
Das AIUPRR - Areas de Intervencdo Urbana e Periurbana para Recuperacio de Areas
de Riscos Geotécnicos, de Inundagdes ou de Outros Riscos Especificados em Lei

Art. 282. As AIUPRR - Areas de
Intervencdo Urbana e Periurbana para Recuperacéo de Areas de Riscos Geotécnicos, de
Inundagbes ou de Outros Riscos especificados em lei tém por objetivo identificar
territorios que demandam acOes para eliminacdo, corre¢do ou administragdo dos riscos.

Secéo Il

Das AIUP - Areas de Intervencdo Urbana e Periurbana para a Valorizagéo do
Patriménio Ambiental, Turistico e Cultural

Art. 283. As AIUP - Areas de Intervencio
Urbana e Periurbana para a Valorizagdo do Patrimdnio Ambiental, Turistico e Cultural
tém por objetivo valorizar o patriménio ambiental, turistico e cultural por meio de a¢des
que contribuam para a finalidade de cada territorio identificado, sejam elas a preservagao



ambiental ou a visitagdo turistica e/ou a realizagdo de atividades culturais e eventos e que
podem ser viabilizadas tanto por iniciativa publica como por meio de parcerias, respeitada
a supremacia do interesse coletivo, 0 uso democratico do territério municipal e 0 acesso
universal ao patrimonio natural.

TITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 284. A disciplina do parcelamento do
solo regula a divisdo ou unificacdo de lotes ou unidades imobiliarias de solo urbano, com
0 objetivo de promover o equilibrio entre areas publicas e privadas e o seu adequado
aproveitamento urbanistico.

Paragrafo Unico. Os requisitos urbanisticos
previstos neste Titulo condicionam o parcelamento do solo urbano, a implantacdo de
condominios e qualquer outra modalidade de formacdo de novos lotes e unidades
imobiliarias, sujeitando sua prévia aprovacdo a autoridade municipal competente.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 285. O parcelamento do solo ndo sera
permitido:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a
inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

- em areas de brejos naturais;

11 - em areas com potencial ou suspeitas
de contaminacdo e em areas contaminadas, sem que sejam reabilitadas para o uso seguro,
atestado pelo 6rgdo ambiental competente;

IV - em terrenos com declividade igual
ou superior a trinta por cento, salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes e observadas as disposicdes da Lei Federal n° 12.651, de 2012;

V - em terrenos onde a incidéncia de
processos geoldgicos-geotécnicos ndo aconselhem a edificacao;

VI-  em areas utilizadas para deposi¢édo
de residuos solidos;

VII- em éareas onde a poluicdo, em suas

diversas formas, impeca condic¢des sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao;

VIII - em &reas consideradas impréprias a
ocupacdo urbana, ou inaptas a urbanizacao, de acordo com a Carta Geotécnica de Aptidao
a urbanizacgdo do municipio;

IX - nas Areas de Preservacdo Permanente
(APP) e nos imoveis ocupados por vegetacdo ambientalmente protegida; e

X - em éareas sem frente para via publica
oficial; e,



Art. 286. O parcelamento do solo somente
podera ser aprovado se houver disponibilidade da infraestrutura basica prevista no § 5°,
art. 2° da Lei Federal n® 6.766, de 1979.

Art. 287. S&o requisitos minimos para o
parcelamento do solo:

I - ndo ocupacdo das faixas marginais
de cursos d'agua naturais perenes e intermitentes e as areas no entorno de lagos e lagoas
naturais e de nascentes definidas pela legislacdo federal, salvo maiores exigéncias da
legislacdo especifica;

- articulacdo das vias que forem
exigidas as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, garantindo a integracdo com
o sistema Vviario da regido e a harmonizacao com a topografia local; e

II1 -  ndo ocupacdo das faixas de dominio
publico das rodovias, sendo reservada uma faixa ndo edificavel de quinze metros de cada
lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas em lei especifica.

CAPITULO II
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 288. Sdo modalidades de parcelamento
do solo:

I - loteamento: a subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

- desmembramento: a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

Il - remembramento: reagrupamento de
lotes para edificar, desde que néo interfira com o sistema viario, nem imponha qualquer
outra modificacdo nos logradouros ja existentes, salvo nos casos de reparcelamento;

IV - desdobro: divisdo de lote resultante
de parcelamento regular ou regularizado, sem abertura de novas vias nem prolongamento
das vias ja existentes;

V - parcelamento integrado a
edificacdo: modalidade em que a construcdo das edificacbes € realizada
concomitantemente a execucao do loteamento e do desmembramento; e

VI-  reparcelamento: reagrupamento de
lotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes e parcelas, publicas e privadas, com
dimensGes, localizacdo ou configuracéo distintas da situacdo original.



8 1° O parcelamento do solo, nas
modalidades de loteamento, desmembramento, parcelamento integrado a edificacdo e
reparcelamento sera precedido de fixacdo de diretrizes emitidas pelo 6rgdo municipal
competente, a pedido do interessado.

8 2° O interessado deverd apresentar
documentacao que permita a adequada caracterizagdo da &rea a ser parcelada, nos termos
da Lei n°6.766, de 1979 e deste Plano Diretor.

CAPITULO 1l
DOS PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 289. S&o parametros de parcelamento
do solo, dentre outros:

I - areas minima e maxima do lote;

- frentes minima e maxima do lote;

Il - &rea maxima de quadra;

IV - comprimento maximo da face de
quadra;

V- percentual minimo total de &rea da
gleba ou lote a ser doado a municipalidade, distribuido em percentuais minimos para area
verde e area institucional;

VI-  largura minima de cal¢ada, canteiro
central, via de pedestre, ciclovia e leito carrocavel; e
VIl -  declividade maxima das vias.

Art. 290. Ficam determinados os parametros
basicos por zona para o parcelamento do solo no municipio previstos no Anexo llI,
Quadro 5.

Art. 291. Os projetos de parcelamento de
solo deverdo reservar vinte por cento de area para uso publico, dividido a institucional e
area verde, conforme a determinacdo especifica da zona prevista na presente lei
complementar.

§ 1° O percentual de area destinado ao
sistema viario serd decorrente das necessidades do respectivo projeto, respeitados os
parametros geométricos definidos em lei e as diretrizes aprovadas pelo 6rgéo licenciador
municipal.

§ 2° O disposto no caput do art. 291 ndo se
aplica aos desdobros.

Art. 292. O parcelamento do solo devera
promover a articulacao das vias que forem exigidas as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, garantindo a integracdo com o sistema viario da regido e a harmonizagéo
com a topografia local.



Art. 293. Nao sera permitida a ocupacéo das
faixas de terra:

I - marginais de cursos d’4dgua naturais
perenes e intermitentes e as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes
definidas pela legislacdo federal, salvo maiores exigéncias da legislacéo especifica; e

- de dominio publico das rodovias e
ferrovias, sendo reservada uma faixa ndo edificavel de quinze metros de cada lado, salvo
exigéncias mais restritivas definidas em lei.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 294. Por Condominio Urbanistico
entende-se a divisao do imovel em unidades autbnomas destinadas a futura edificacao, as
quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos condéminos.

§ 1° As vias de circulacdo dos condominios
urbanisticos serdo de dominio privado, sendo vedada a abertura de vias publicas
internamente ao perimetro do empreendimento.

8 2° A implantagdo de condominios
urbanisticos depende da emissao de diretrizes prévias pelo setor competente da Prefeitura
Municipal de Mairipora.

Art. 295. A area maxima para implantacédo
de Condominios Urbanisticos sera a seguinte:

I - na Macrozona de Protecdo e
Recuperacdo Ambiental, serd permitida a implantacdo de condominio urbanistico com
area maxima de cem mil metros quadrados; e

I - na Macrozona de Estruturacdo e
Qualificacdo Urbana serad permitida a implantacdo de condominio urbanistico com area
méaxima de dez mil metros quadrados.

Art. 296. Ndao sera admitida a implantacédo
de condominios urbanisticos na Macrozona de Protecdo Integral.

Art.  297. Os pardmetros para O
parcelamento do solo dispostos no art. 290 e seguintes valerdo, no que couber, para 0s
condominios urbanisticos.

Art. 298. O plano de urbanizacdo dos
condominios urbanisticos devera incluir as areas de uso publico e os modulos
condominiais resultantes da implantacdo do empreendimento.

Art. 299. Para aprovacdo de condominios
urbanisticos sera obrigatoria a destinagdo de areas de uso publico, institucional e sistema
de lazer, que deverao estar situadas fora do perimetro fechado do empreendimento ou em
outro local.



Art. 300. O sistema de vias interno ao
empreendimento computara no célculo de fracao ideal dos condéminos.

Art. 301. As APP - Areas de Preservacio
Permanente degradadas ou em recuperacdo internas ao empreendimento deverdo ser
objeto de recuperacdo pelo empreendedor, até a entrega do empreendimento.

Paragrafo Unico. Apds a entrega do
empreendimento, a responsabilidade pela recuperacdo ou manutencdo das APP - Areas
de Preservacdo Permanente passara a ser dos condéminos.

TITULO VII
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

i CAPITULOI
DOS PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO

Art. 302. A ocupacdo do solo no territério
do municipio observara, dentre outros, 0s seguintes parametros:

l. Coeficiente de Aproveitamento
(CA), subdividido em:

a. Coeficiente de Aproveitamento
Minimo (CAmin);

b. Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAb); e

C. Coeficiente de Aproveitamento

Méaximo (CAmax).
. Taxa de Ocupacao maxima (TO);
1. Taxa de Permeabilidade minima

(TP);
V. Recuo Minimo, subdividido em:
a. Recuo Frontal (R. Frente);
b. Recuo Lateral (R. Laterais); e
C. Recuo de Fundo (R. Fundos).
\Y/ Gabarito da Edificacdo (G),

definido em funcéo da altura maxima da edificacdo em relacéo ao perfil natural do terreno
(em metros); e

VI. quota de terreno por unidade
residencial.

8 1° O Coeficiente de Aproveitamento do
lote corresponde ao potencial construtivo do mesmo em funcéo de sua area total.

8 2° O CAb indica a area maxima que podera
ser construida em funcéo da area total do lote, sem contrapartidas.
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8 3° O CAmax indica a area maxima que
poderé ser construida, mediante pagamento de contrapartida financeira.

8 4° O CAmin indica a area minima que
devera ser construida para que o0 mesmo nao seja considerado subutilizado, na forma desta
lei complementar.

8 5° A Taxa de Ocupagéo (TO) representa o
percentual maximo de terreno que podera ser ocupado por edificacdes.

§ 6° A Taxa de Permeabilidade (TP)
determina o percentual minimo da area do lote a ser preservado com solo permeével.

§ 7° Os recuos minimos correspondem a
distancia entre a face externa da edificacao e os limites frontais, laterais ou de fundo do
lote, cujo objetivo é o de garantir condi¢cdes adequadas de ventilagdo, iluminagdo e
harmonia na volumetria das edificagdes em relacdo ao seu entorno.

§ 8 O Gabarito da Edificacdo (G)
corresponde a altura maxima que a edificacdo pode alcancgar, independentemente das
dimensdes do lote.

8 9° A Quota de terreno (Q) por unidade
residencial é definido em func&o do nimero de unidades residenciais permitidos em cada
lote, calculado com base na formula Q = g/CAproj, na qual:

8 9° A Quota de terreno (Q) por unidade
residencial é definido em funcéo do nimero de unidades residenciais permitidos em cada
lote, calculado com base na formula Q = CAproj/q, na qual:

a. Q é o nimero maximo de unidades
habitacionais permitidos no lote;

b. q é a area quota definida para cada
lote, de acordo com a zona em que se localiza;

C. CAproj € o coeficiente de
aproveitamento adotado no projeto, limitado ao CA maximo permitido na zona.

b. CAproj é o coeficiente de aproveitamento adotado no projeto, limitado ao CA
maximo permitido na zona.

C. q € a area quota definida para cada lote, de acordo com a zona em que se
localiza;
Art. 303. Os parametros bésicos de
ocupacéo do solo por zona estdo dispostos no Anexo 11, Quadro 5.

TITULO VIII
DO USO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO



Art. 304. Ficam definidas as seguintes
categorias e subcategorias de uso do solo:

I residencial (R); e

Il. ndo residencial (NR).

Art. 305. Sempre que os usos forem
compativeis nas respectivas Zonas, serd permitida a implantacao de usos mistos na mesma
edificacdo ou lote.

8§ 1° Entende-se por uso misto a combinacéo
de:

l. Uso Residencial (R) com Uso Néao
Residencial (NR); e

Il. duas ou mais subcategorias
diferentes de Usos N@o Residenciais.

8 2° Os usos permitidos para cada zona se
encontram listados no Anexo |11, Quadro 6.

Secdo |
Do Uso Residencial (R)

Art. 306. A categoria Uso Residencial (R)
compreende a moradia de um individuo ou de um grupo de individuos e divide-se nas
seguintes subcategorias:

l. R1 - Residencial Unifamiliar:
corresponde a uma unidade habitacional por imoével, com acesso a via publica oficial; e

Il. Residencial Multifamiliar, sendo:

a) CRH - Conjunto Residencial
Horizontal: correspondente ao conjunto de unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente no mesmo lote, sendo todas as casas geminadas ou nao, com frente e
acesso independente para a via oficial de circulagéo;

b) CRCH - Conjunto Residencial
em Condominio Horizontal: correspondente a conjunto residencial horizontal, constituido por
unidades autdbnomas, com acesso independente por via particular de circulagéo de veiculos ou de
pedestre internas ao conjunto, vedado o acesso direto pela via oficial de circulacéo;

C) CRV - Conjunto Residencial
Vertical: correspondente a duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, possuindo as casas sobrepostas a frente e 0 acesso independente para a via
oficial de circulagéo; e

d) CRCV - Conjunto Residencial em
Condominio Vertical: correspondente a edificios de apartamentos e a conjuntos
residenciais verticais.
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Secdo Il
Do Uso Nao Residencial (NR)

Art. 307. O Uso Nao Residencial (NR)
compreende diferentes atividades, organizadas em categorias conforme sua natureza e
grau de incomodidade.

Paragrafo Unico. A classificacdo segundo o
grau de incomodidade compreende a analise dos niveis de ruido, vibragdo, odores e
emissdo atmosférica produzidos.

Art. 308. As categorias de Uso NR séo
apresentadas por grupos de atividades seguintes:

I - SIP - Servigos de Interesse Publico:
prestacdo de servicos e de interesse publico;

- IEIP - InstalacBes e Equipamentos
de Interesse Publico sujeitos a controle especifico: equipamentos e instalacfes de
infraestrutura necessarias para a prestacéo de servicos publicos e de interesse publico;

IlI-  CCH - Clubes Recreativos e
Desportivos de Campo com Hotelaria e/ou Hospedagem;
IV- IACb - Instituigdes, Entidades

Religiosas, Associacdes Culturais e Clubes Recreativos e Desportivos de carater local e
de impacto ambiental potencialmente baixo: institui¢fes, templos religiosos, clubes e
associacfes com area de até quinhentos metros quadrados e com espaco para reunides,
cultos, cerimdnias e eventos com lotacdo de até cem pessoas;

IACD - Instituicdes, Entidades Religiosas, Associagdes Culturais e Clubes Recreativos e
Desportivos de carater local e de impacto ambiental potencialmente baixo: instituicoes,
templos religiosos, clubes e associagfes com espacgo para reunides, cultos, ceriménias e
eventos com lotacdo de até cem pessoas;

V - IACa - Instituicbes, Entidades
Religiosas, Associacdes Culturais e Clubes Recreativos e Desportivos de impacto
ambiental potencialmente alto: instituicdes, templos religiosos, clubes e associa¢cbes com
area acima de quinhentos metros quadrados e com espaco para reunides, cultos,
cerimonias e eventos com lotacdo maior de cem pessoas;

IACa - Instituicbes, Entidades Religiosas, Associagdes Culturais e Clubes
Recreativos e Desportivos de impacto ambiental potencialmente alto: instituicdes,
templos religiosos, clubes e associacbes com espaco para reunides, cultos,
cerimdnias e eventos com lotacdo maior de cem pessoas;
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VI- CSb - Comeércio e Servicos de
impacto ambiental potencialmente baixo: area construida de até quinhentos metros
quadrados e lotacédo de até cem pessoas;

CSb - Comércio e Servicos de impacto ambiental potencialmente baixo;

VII- CSm - Comércio e Servigos de
impacto ambiental potencialmente médio: area construida de até dois mil metros
quadrados e lotacdo de até quinhentas pessoas;

CSm - Comércio e Servicos de impacto ambiental potencialmente médio;

VIII - CSa - Comércio e Servicos de impacto
ambiental potencialmente alto: area construida acima de dois mil metros quadrados e
lotacdo acima de quinhentas pessoas;

CSa - Comércio e Servigos de impacto ambiental potencialmente alto;

IX - CCSC - Conjunto de Comércio e
Servicos em Condominio: centros comerciais e shopping centers;

X - CPI - Comércio de Produtos Inflamaveis
e Perigosos: postos de combustiveis, distribuidoras de gas, fertilizantes e outros produtos
quimicos inflamaveis, corrosivos e/ou perigosos;

Xl - IDLb - Industrial Diversificado e
Logistico de impacto ambiental potencialmente baixo, incluindo comércio atacadista;

XIl - IDLa - Industrial Diversificado e
Logistico de impacto ambiental potencialmente alto, incluindo comércio atacadista; e

XIII - CIDLC - Conjunto Industrial
e Logistico em Condominio.
Paragrafo Unico. Os grupos de atividade
obedecem a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) e serdo
detalhados por ato do Executivo.

CAPITULO I
DAS CONDICOES DE INSTALACAO DOS USOS

Art. 309. A instalacdo de usos devera
obedecer a parametros relacionados a:

I - namero de vagas de
estacionamento;

I - espaco de Carga e Descarga (C/D);

Il - &rea de Embarque e Desembarque de
pessoas (E/D); e

IV - lotacdo das edificacdes (Lot).
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Paragrafo Unico. As condicdes de instalacéo
dos usos relativas aos pardmetros acima sdo aquelas constantes do Anexo Il1, Quadro 2.

Art. X. Para empreendimentos de habitacdo de interesse social, produzido pelo Poder
Publico, pela iniciativa privada no ambito de programas habitacionais desenvolvidos pelo
Governo Federal, Estadual ou Municipal ou por meio de Parcerias Publico Privadas —
PPP, localizados em ZEDEC, ZC, ZPRa, ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3, fica condicionado a
Avaliacdo da CAEIV — Comissdo de Anélise de Estudos de Impacto de Vizinhanga, a
possibilidade ndo atendimento de vagas de estacionamento, previstas no Anexo llI,
Quadro 2, da seguinte forma:

I - Em empreendimentos destinados a
familias com renda familiar de 0 a 3 salarios minimos, fica fixado a obrigatoriedade de
previsdo de vagas para 30% (trinta por cento) das unidades projetadas, sendo possivel
a dispensa em sua totalidade em casos de realocacdo de familias atingidas por desastres
naturais ou eventos extremos.

- Em empreendimentos destinados a
familias com renda familiar de 3 a 6 salarios minimos, fica condicionada a previsdo de
vagas de estacionamento na proporc¢do de uma vaga para duas unidades habitacionais.

81° As excegOes concedidas no caput ndo incluem o ndo
atendimento da proporc¢éo de vagas reservadas para Pessoas com Deficiéncia (PcD) e para
Pessoas ldosas, mantendo as defini¢fes de quantidades minimas previstas no Anexo lll,
Quadro 2.

§ 2° os empreendimentos que ndo atenderem aos quantitativos de
vagas minimas de estacionamento previstas no Anexo Il1, Quadro 2 ndo poder&o ter suas
unidades vinculadas as vagas existentes.

Art. 310. A lotacdo das edificacbes em
relacdo a seus usos e ocupacdes esta prevista no Anexo I, Quadro 3.

Paragrafo unico. Regulamentacdo especifica
da matéria devera ser tratada quando da revisdo do Cdédigo Municipal de Obras e
Edificacdes.

TITULO IX

DO PLANEJAMENTO E GESTAO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO



CAPITULO | N
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 311. O SMPG - Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo é constituido por estruturas de suporte a processos e instrumentos
que garantam a participacdo e o controle social no planejamento e gestdo da politica
urbana municipal.

Art. 312. S&o objetivos do SMPG:

I - garantir eficiéncia e eficacia a
gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida e ao atendimento das necessidades
béasicas e prioritarias da popula¢éo;

- assegurar a  participagdo da
populacdo e de entidades representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacdo, execucgdo, acompanhamento e implementacdo de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

11 -  dar transparéncia aos processos de
tomadas de decisao sobre assuntos relacionados a politica urbana;

IV -  estabelecer um processo de
monitoramento e avaliacdo permanente de programas, instrumentos e projetos;

V - integrar as acOes de gestdo e
planejamento entre os setores publico e privado no municipio;

VI - inserir o planejamento municipal em
um contexto de desenvolvimento regional e metropolitano; e

VII- integrar as acbes de gestdo e
planejamento entre os setores publico e privado no municipio.

Art. 313. Fica criado o Sistema Municipal
de Planejamento e Gestao, assim estruturado:

I - pelo Poder Executivo, por meio das
pastas relacionadas aos assuntos de planejamento urbano, infraestrutura e servigos
urbanos, transito, transporte e mobilidade, habitacdo, meio ambiente e saneamento
ambiental,

- pelo CONCIDADE - Conselho da
Cidade e do Meio Ambiente de Mairipord, garantida a representagédo dos diferentes
segmentos sociais;

11 - pela Camara Técnica de Habitacdo e
Regularizagdo Fundiaria e pelo respectivo FMH - Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social,

IV- pela Cémara  Tecnica de
Desenvolvimento Urbano, Econémico e Social e pelo respectivo FDES - Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, Econdmico e Social; e



V - pela Camara Técnica de Mobilidade
Urbana e pelo respectivo FMob - Fundo Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 314. O FMAS - Fundo Municipal de
Meio Ambiente e Saneamento tera receitas com as seguintes proveniéncias:

I - minimo de zero, virgula um por
cento da Receita de IPTU prevista para o exercicio financeiro;

- outorga proveniente da concesséo
de saneamento ambiental, incluindo da coleta de lixo;

I1I-  trinta por cento dos recursos
provenientes da aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir;

IV - recursos provenientes do pagamento
por prestacao de servicos ambientais;

V - recursos provenientes de multas
ambientais;

VI-  recursos provenientes de
compensacdo ambiental de REURB-E; e

VIl - repasse de outros fundos e outras

receitas.
Paragrafo dnico. O conselho gestor do

FMAS devera encaminhar proposta orcamentaria a Secretaria Municipal da Fazenda até
o final do més de julho de cada ano, para que a mesma possa ser analisada e
posteriormente ter sua insercdo na Lei Orcamentaria Anual.

Art. 315. O FMH - Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social tera receitas com as seguintes proveniéncias:

I - minimo de um por cento da receita
de ITBI prevista para o exercicio financeiro;

I - trinta e cinco por cento dos recursos
provenientes da aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir;

Il - recursos provenientes de
compensagao urbanistica de REURB-E; e

IV -  repasse de outros fundos e outras
receitas.

Paragrafo tnico. O conselho gestor do FMH
deverd encaminhar proposta orcamentaria a Secretaria Municipal da Fazenda até o final
do més de julho de cada ano, para que a mesma possa ser analisada e posteriormente ter
sua insercdo na Lei Orcamentaria Anual.



Art. 316. O FDES - Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Econdmico e Social terd receitas com as seguintes
proveniéncias:

I - trinta e cinco por cento dos recursos
provenientes da aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir;

- receitas provenientes de concessoes
onerosas;

Il - receitas provenientes de taxas
relativas a atividades turisticas e eventos;

IV - receitas provenientes de atividades
de fiscalizacdo e controle urbano; e

V - repasse de outros fundos e outras
receitas.

Paragrafo unico. O conselho gestor do FDES
deverd encaminhar proposta orcamentaria a Secretaria Municipal da Fazenda até o final
do més de julho de cada ano, para que a mesma possa ser analisada e posteriormente ter
sua insercdo na Lei Orcamentaria Anual.

Art. 317. O FMob - Fundo Municipal de
Mobilidade Urbana terd receitas com as seguintes proveniéncias:

I - receitas provenientes de outorgas da
concessdo de servicos e atividades relacionadas ao transporte pablico; e

- repasse de outros fundos e outras
receitas.

Paréagrafo Unico. O conselho gestor do FMob
devera encaminhar proposta orcamentaria a Secretaria Municipal da Fazenda até o final
do més de julho de cada ano, para que a mesma possa ser analisada e posteriormente ter
sua insercdo na Lei Orgamentaria Anual.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO E CONTROLE SOCIAL

Art. 318. E assegurada a participacéo direta
da populacéo em todas as fases do processo de gestdo democratica da politica urbana,
mediante as seguintes instancias de participacéo:

I - Conferéncia Municipal da Cidade;

- CONCIDADE;

11 -  assembleias territoriais de politica
urbana;



IV - debates, audiéncias e consultas
publicas;

V - iniciativa popular de projetos de lei
relacionados a politica urbana; e

VI-  plebiscito e referendo popular.

Art. 319. A Conferéncia Municipal da
Cidade devera ocorrer, ordinariamente, a cada dois anos e, extraordinariamente, quando
convocada pelo CONCIDADE ou pelo chefe do Poder Executivo, tendo os seguintes
objetivos:

I - avaliar a implementacdo e o0s
impactos das normas e dos instrumentos contidos nesta lei complementar;

- discutir e deliberar sobre assuntos
relevantes ao desenvolvimento urbano no municipio; e

I11 - avaliaranecessidade de alteragéo do
Plano Diretor de Mairipord, em virtude da dificuldade de implementacdo ou da
necessidade de aprimoramento do mesmo.

Art. 320. A consulta publica é obrigatéria,
sob pena de nulidade do ato, em casos de relevante impacto na paisagem, cultura e modo
de vida da populacéo.

Paragrafo Unico. A consulta publica devera
ser precedida de audiéncia e debate publico, para viabilizar a plena compreensao dos fatos
pelos votantes.

Art. 321. A realizacdo de audiéncias
publicas e debates € condicionante para a aprovagao de planos, programas e projetos que
afetem a ordem urbanistica, como empreendimentos de impacto ambiental e impacto de
vizinhanca, alteracdo de zoneamento, perimetro urbano, alteracdo do Plano Diretor e das
normas de ordenamento do parcelamento, uso e ocupacéo do solo, e outros.

Art. 322. A convocagéo para a realizagédo
de audiéncias, debates e consultas publicas sera feita no periodo de quinze dias que as
antecederem, por meio de propaganda nos meios de comunicacdo, assegurada a insercdo
na imprensa oficial, em sitio eletrénico oficial do poder publico local e a fixacao de editais
em local de facil acesso, na entrada principal da prefeitura municipal.

Art. 323. As reunides publicas deverdo
ocorrer em local acessivel aos interessados.

Art. 324. Ao final de cada reunido sera
lavrada uma ata, contendo os pontos discutidos, que serd anexada ao processo
administrativo correspondente, a fim de subsidiar a deciséo a ser proferida.



Art. 325. Ainiciativa popular na elaboragéo
de leis, planos, programas e projetos de desenvolvimento territorial sera assegurada por
meio de proposta subscrita por um percentual minimo definido em cinco por cento do
eleitorado da cidade, regido, distrito ou bairro.

Art. 326. O plebiscito € caracterizado como
uma consulta de carater geral, que visa decidir previamente sobre fato especifico, decisdo
politica, plano, programa, projeto ou obra publica.

Paragrafo unico. O plebiscito sera exercido
no ambito de competéncia municipal e relacionada aos interesses da comunidade local.

Art. 327. O referendo é a manifestacdo do
eleitorado sobre matéria legislativa de ambito municipal decidida no todo ou em parte.

Secdo |
Conselho da Cidade — CONCIDADE

Art. 328. Fica criado o CONCIDADE -
Conselho da Cidade de Mairipora.

Paragrafo Unico. A eleicdo e nomeacdo do
conselho acontecera em até noventa dias ap0s a publicacdo desta lei complementar.

Art. 329. O CONCIDADE ¢ o 6rgdo
colegiado de natureza consultiva, deliberativa e normativa, integrante da estrutura da
administracdo municipal, que tem por finalidade garantir a participacdo dos diferentes
segmentos da populacdo na formulacdo, implementacdo e gestdo da politica urbana.

Paragrafo Udnico. O CONCIDADE ¢é
formado por vinte e dois membros e respectivos suplentes, com participacdo paritaria
entre representantes do governo municipal e da sociedade civil.

Art. 330. Os membros que compdem o
CONCIDADE sdo:

I - onze representantes do poder publico
executivo municipal, sendo:
a) um da Secretaria de Seguranca Publica,

Transporte e Mobilidade Urbana;
b) um da Secretaria de Turismo e Esporte;
) um da Secretaria de Obras e Servicos;



d) trés da Secretaria de Habitagéo,
Regularizacdo Fundiaria e Planejamento Urbano;

d) um da Secretaria de Habitacéo,
Regularizacdo Fundiaria e Planejamento Urbano;

e) um da Secretaria de Fazenda;

f) um da Secretaria de Cultura;

e) dois um da Secretaria do Meio Ambiente;

um da Secretaria do Meio Ambiente;

um da Secretaria da Saude;

f) um da Coordenadoria da Protecdo e

Defesa Civil;

um da Superintendéncia da Defesa Civil

g) um da Secretaria de Desenvolvimento
Econbmico; e

h) um da Secretaria de Desenvolvimento
Social.

I11 - um representante de entidades sindicais
de trabalhadores;

IV - trés representantes de movimentos
sociais e populares;

V - dois representantes do setor da indUstria
e do comércio;

VI - um representante de entidades
profissionais, académicas e de pesquisas e conselhos profissionais de classe;

VIl - dois representantes dos conselhos
municipais;

VIII — um representante de movimentos

ambientalistas; e

IX — um representante de movimentos
culturais.

§ 1° Por movimentos populares entende-se
toda e qualquer entidade ou organizacdo da sociedade civil que tenha como pauta o
“direito a cidade”.

8§ 2° Dos representantes de movimentos
populares, a0 menos um deve ter como pauta a luta por “moradia digna”.

8 3° As entidades empresariais devem ter
relacdo com a temaética da politica urbana e ambiental.

8§ 4° Todas as entidades de todos os
segmentos devem ter atuacdo comprovada no municipio, ndo sendo necessariamente a
sede localizada no territério municipal.



Art. 331. O CONCIDADE é composto pelas
seguintes Camaras Técnicas:

I - Cémara Técnica de Habitacdo e
Regularizacdo Fundiaria e pelo respectivo FMH - Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social,

Il - Cémara Técnica de Desenvolvimento
Urbano, Econémico e Social e pelo respectivo FDES - Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Econémico e Social; e

Il - Camara Técnica de Mobilidade Urbana
e pelo respectivo FMob - Fundo Municipal de Mobilidade Urbana.

CAPITULO IlI
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO DA
POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 332. Fica criado o SPAM - Sistema de
Monitoramento da Politica Urbana e Ambiental, que tem como objetivo fornecer
informacdes para o planejamento, 0 monitoramento, a implementacéo e a avaliacdo da
politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do seu processo de
implantacéo.

§ 1° O SPAM devera conter e manter
atualizados dados, informacdes e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais,
imobiliarios e outros de relevante interesse para 0 municipio.

§ 2° O SPAM serd implementado em até
noventa dias apos a publicacdo desta lei complementar.

Art. 333. O SPAM obedecera aos seguintes
principios:

I - simplificacdo, economicidade,
eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicidade de meios e instrumentos
para fins idénticos; e

- transparéncia, publicidade e
disponibilizacéo das informacdes, em especial as relativas ao processo de implementacéo,
controle e avaliacdo do Plano Diretor e das politicas setoriais.

CAPITULO IV ) )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES GEOGRAFICAS

Art. 334. O SIGMA - Sistema Municipal de
Informagdes Geograficas de Mairiporé subsidiara 0 SMPG, o SPAM e as atividades do
CONCIDADE e deve ser composto pela base cartografica municipal, pela legislacdo
urbanistica e ambiental e pelo Cadastro Territorial Multifinalitario de Mairipora, que sera
alimentado pelos dados socioambientais e econdmicos produzidos pelas secretarias



municipais e pelos demais 6rgdo oficiais como IBGE, CETESB, Instituto Florestal e
Fundagdo SEADE e articulando-se com os sistemas estaduais existentes, o DataGeo e o
Sistema Ambiental Paulista.

Paragrafo  Gnico. O SIGMA  sera
implementado em até cento e vinte dias ap0s a publicacéo desta lei complementar.

Art. 335. Devera ser elaborado no prazo de
cento e oitenta dias 0 PDGeo - Plano Diretor de Geoprocessamento que terd por objetivo
definir as diretrizes para a implantacdo do SIGMA, de forma que ele seja capaz de apoiar
todas as secretarias e 6rgdos municipais no gerenciamento e planejamento das politicas
setoriais e na integracao de acoes e politicas publicas municipais.

Paragrafo Unico. O PDGeo deve considerar
a constante evolucdo tecnoldgica e integrar as informacdes ja existentes em diferentes
setores da Prefeitura Municipal de Mairipord para a criacdo do Cadastro Territorial
Multifinalitario (CTM), referenciado ao Sistema de Informacgdes Geograficas.

Art. 336. O SIGMA passa a constituir
referéncia oficial e obrigatéria para todos os trabalhos de topografia, cartografia,
geodesia, demarcacédo, estudos, projetos, implantacdo e acompanhamento de obras e
servigos a serem realizados no territorio de Mairipora.

8 1° Todos os levantamentos realizados em
lotes com area superior a trezentos metros quadrados devem ser georreferenciados ao
SIGMA.

§ 2° Os produtos topogréaficos, cartograficos
e geodésicos do SIGMA serdo acessiveis ao publico mediante recolhimento da taxa
correspondente.

TITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 337. Os processos de licenciamento de
obras e edificagdes protocolados até a data de publicacdo desta lei complementar, ainda
sem despacho decisorio ou com interposi¢ao de recurso dentro dos prazos legais, serdo
apreciados integralmente de acordo com a legislacdo em vigor a época do protocolo,
exceto nos casos de manifestacdo formal do interessado, optando pela anélise integral nos
termos desta lei complementar, no prazo de noventa dias de sua entrada em vigor.



8 1° Os projetos de construcdo, reforma,
ampliacdo e regularizacdo protocolados anteriormente a data de vigéncia desta lei
complementar serdo analisados com base na legislacdo anterior, desde que mantido o
pedido original, e deverdo ter suas obras iniciadas em até seis meses, a contar da
expedicdo do respectivo alvara.

8§ 2° Ficam assegurados os direitos de alvaras
ja concedidos, bem como os direitos de construcdo constantes de certidGes expedidas
antes da entrada em vigor desta lei complementar, desde que respeitados os prazos de
vigéncia neles estabelecidos.

8§ 3° Os pedidos de renovacdo de alvara seréo
apreciados com base nesta lei complementar caso as obras ainda ndo tenham sido
iniciadas ou desrespeitem a legislacdo anterior.

§ 4° Os parametros urbanisticos previstos
dentro da Area de Protec3o e Recuperacio de Mananciais - Alto Juquery, Lei 15790/2015,
sO poderdo ser aplicados ap6s a compatibilizacdo da presente lei com a lei de especifica.

Art. X. Os processos de regularizacdo
fundiaria protocolados até a data de publicacdo desta lei complementar, ainda sem a
emissao da CRF, serdo apreciados integralmente de acordo com a legislacdo em vigor a
época do protocolo, exceto nos casos de manifestacdo formal do interessado, optando pela
analise integral nos termos desta lei complementar, no prazo de noventa dias de sua
entrada em vigor.

Art.  338. Projetos  modificativos
protocolados ap0s a data de entrada em vigor desta lei complementar serdo analisados de
acordo com as disposic¢des nela contidas, ainda que se refiram a projetos de edificagédo
com licencas expedidas nos termos da legislacéo anterior.

Art. 339. Os processos de parcelamento do
solo regularmente protocolados anteriormente a data de entrada em vigor desta lei
complementar serdo analisados de acordo com a legislacdo em vigor a época da emissao
de diretrizes, desde que observado o seu prazo de validade.

Art. 340. Os processos referentes a certiddo
de uso do solo, diretrizes e pré analise que necessitarem de complemento de informacdes
ou ndo forem retirados no prazo de noventa dias, serdo encaminhados para o arquivo
geral, submetendo-se aos dispositivos desta lei complementar no caso de reapresentacéo.

Art. 341. A partir da publicagdo desta lei
complementar, a prefeitura, por seus setores competentes, providenciara a adequacao das
normas técnicas pertinentes ao presente Plano Diretor Participativo.

Art. 342, Integram esta lei complementar:

| - Anexo |, contendo o Glossario e
Lista de Siglas;



- Anexo I, contendo os seguintes
mapas: e

a) Mapa 1 “Carta Geotécnica de
Aptidao a Urbanizac¢do”; “Diagndstico da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse
Social e Regulariza¢ao Fundiaria”;

b) Mapa 2 “Uso e Cobertura da Terra”;

C) Mapa 3 “Areas de interesse
ambiental legalmente protegidas no territério municipal”;

d) Mapa 4 “Macrozoneamento”;

e) Mapa 5 “Zoneamento”; e

f) Mapa 6 “Areas de Intervencdo
Urbana e Periurbana”.

II-  Anexo Ill, com o0s seguintes
quadros, formados por suas informagdes e notas:

a) Quadro 1. Fator Social;

b) Quadro 2. Uso do solo e condigdes
de instalacéo;

C) Quadro 3. Lotacgéo das edificacdes;

d) Quadro 4.  Parametros  de
Parcelamento do Solo;

e) Quadro 5. Pardmetros de Ocupacao
do Solo; e

f) Quadro 6. Usos permitidos para
cada zona.

Art.  343. Fica revogada a Leli

Complementar n° 438, de 24 de setembro de 2021 e demais dispositivos em contrario.

Art. 344. Esta lei complementar entra em
vigor na data de sua publicacéo.

Palacio Tibirica, em 24 de setembro de 2021.



